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- podilové, pridatne, (spolecenstvi jmeéni)
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Pravni Uprava

= (Podilové) spoluvlastnictvi §§ 1115 - 1157 OZ
= Pridatné spoluvlastnictvi §§ 1223 — 1235 OZ

= Spolec€enstvi jmeni §§ 1236 — 1239 OZ
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Obecné ke spoluvlastnictvi

= Stejna véc nemuze byt soucasné vyluéné vlastnéna ruznymi subjekty, mize
byt ale spoluvlastnéna

= Nejedna se o situaci, kdy je vlastnik tvofen vice subjekty (napf. vlastnictvi
VEci pravnickou osobou), ale kdy vlastnické pravo nalezi vice subjektim
spolecné

=  Subjektem spoluvlastnického vztahu mohou byt fyzické i pravnické osoby

= Vznik obdobny vzniku (nabyti) vlastnického prava

= Varianty zaniku spoluvlastnického vztahu vSak oproti zaniku vlastnického

prava vykazuji odliSnosti
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(Idealni) podilové spoluvlastnictvi

= §1115anasl. OZ

= Kazdy ze spoluvlastnikt je uplnym vlastnikem svého podilu (§ 1121 OZ;
pozor na § 979 OZ), ten vyjadruje miru ucasti spoluvlastnika na vytvareni
spole¢né vule a pravech a povinnostech (§ 1122 O2)

= Vzhledem k véci jako celku se spoluvlastnici povaZzuji za jedinou osobu a
nakladaji s véci jako jedina osoba (§ 1116 OZ)

= Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto pravo je omezeno stejnym
pravem kazdého dalSiho spoluvlastnika (§ 1117 OZ)

= Z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci jsou vSichni spoluvlastnici

opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné (§ 1127 OZ)
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Spoluvlastnicky podil |
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Spoluvlastnicky podil i

= Podil je nehmotnou véci v pravnim smyslu (§ 1121 OZ)

= Kazdy ze spoluvlastniku je vlastnikem svého podilu (§ 1121 OZ)

= Velikost podilu vyjadfuje miru ucasti na spravé spolecné veci (§ 1122 O2)

= Velikost podilu uruje déleni plodu a uzitka (§ 1120 OZ)

= Velikost podilu vyplyva z pravni skuteC¢nosti, ktera zalozila spoluvlastnictvi
nebo ucast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi (§ 1122 odst. 2 OZ)

= Vyvratitelnda domnénka rovnosti podilt (§ 1122 odst. 3 OZ)

MUl
LAW



Druhy vztahu |

Vztahy vznikajici pfi spoluvlastnictvi:

1) Prava a povinnosti mezi spoluvlastnikem a tfeti osobou tykajici se

spoluvlastnického podilu (napf. prodej podilu)

2) Prava a povinnosti mezi spoluvlastniky vznikajici pfi spravé spolecné véci

(napf. rozhodnuti o uzivani veci)

3) Prava a povinnosti mezi spoluvlastniky a tfetimi osobami tykajici se

spolecné véci (napf. prodej véci)
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Druhy vztahu Il
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Nakladani s podilem

= Spoluvlastnicky podil muze byt pfedmétem vécnépravnich dispozic, nikoliv
vSak napf. predmétem najmu

= Spoluvlastnik muze se svym podilem nakladat podle své vule (§ 1123 OZ)

= ALE: Nakladani s podilem nesmi byt na ujmu pravum ostatnich
spoluvlastnikl (rovnéz § 1123 OZ), a souCasné

= Existence zakonného predkupniho prava podle § 1124 OZ

Po dobu 6 mésicu od vzniku spoluvlastnictvi
Spoluvlastnictvi vzniklo tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od poc¢atku ovlivnit

Vyjimkou pfevod osobam uvedenym v § 1024 odst. 1 OZ
= (1.1.2014 -31.12.2017; 1. 1. 2018 — 30. 6. 2020; 1. 7. 2020 — nyni)

= Existence zakonného predkupniho prava podle § 1125 OZ
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Sprava spolecné veci

= Kazdy ze spoluvlastnikl je opravnén k u€asti na spraveé (§ 1126 OZ)

= Princip majorizace (§ 1126 odst. 2 OZ) dle velikosti podilu!

= Z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci jsou vSichni spoluvlastnici
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné (§ 1127 OZ); diskutovan je
pristup k pohledavkam ¢i dluhim nevznikajicim z pravniho jednani

= Moznost modifikace pravidel spravy (srov. § 1138 OZ)

= Moznost volby spravce spolecné véci (§ 1134 a nasl. OZ)

= Sprava
Bézna (§ 1128 0Z)
Mimoradna (§ 1129 OZ)
Zvlatni pripady (§§ 1132 a 1133 0Z)
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Bézna sprava

= § 1128 OZ (nadpolovicni vétSina)

= Pod béznou spravu zpravidla spada: Uzivani spoleCné véci, pronajem
spoleCné véci, zajisteni dodavek energii, udrzba spolecné véci Ci jeji Uprava,
shromazdovani vynosu ze spole¢né véci na uctu

= MduzZe se jednat téZ o rozhodnuti o neodkladné zalezitosti (nutha a okamzita
oprava véci) — (vliv na ochranu spoluvlastnika)

= Pokud nebylo vlibec pfijato rozhodnuti, I1ze postupovat podle § 1139 odst. 2

OZ, tj. pokud se pfi rozhodovani nedosahlo potfebné vétsiny
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Prehlasovany ci opomenuty spoluvlastnik v
rezimu bézneé spravy

Pokud byl spoluvlastnik opomenuty: § 1128 odst. 2, tj. neuc€innost ex lege
Pokud byl spoluvlastnik opomenuty pfi rozhodovani o neodkladné
zalezitosti: § 1128 odst. 2, 3, tj. spoluvlastnik ma pravo domahat se, Ze vici
nému nema rozhodnuti pravni ucinky, ,nelze-li po ném spravedlivé
poZzadovat, aby je snasel”; pozor na prekluzivni Ihatu

Pokud byl spoluvlastnik pfehlasovany (Ci opomenuty), pak mozny postup
podle § 1130 OZ, pokud mu hrozi tézka ujma; posléze soud postupuje podle

§ 1139 odst. 1 OZ, tj. usporada pomeéry podle ,slusného uvazeni
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Mimoradna sprava

= § 1129 OZ (dvoutretinova vétsina)

= Rozhodnuti 0 vyznamné zalezitosti

= Demonstrativné: rozhodnuti o podstatném zlepSeni Ci zhorSeni véci, zméné
jejiho ucelu €i o jejim zpracovani (nikoliv ve smyslu § 1074 OZ)

=  Zpravidla mimo ramec béznych, obvyklych &i pravidelnéjSich ukonu

= Pokud nebylo vlibec pfijato rozhodnuti, pak |Ize postupovat podle § 1129
odst. 1 ve spojeni s § 1139 odst. 2 OZ
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Prehlasovany (Ci opomenuty) spoluvlastnik
vV rezimu mimoradneé spravy

Pokud byl spoluvlastnik pfehlasovany: postup podle § 1129 odst. 2 OZ, tj.
moznost navrhnout, aby rozhodl soud + moznost doCasné zakazat podle
rozhodnuti jednat

Pokud prehlasovanému spoluvlastnikovi hrozi Ujma, lze se opét domahat
podle § 1130 OZ

Pokud byl spoluvlastnik opomenuty: mozny postup podle § 1130 OZ (stejné
jako u bézné spravy, hrozici tézka ujma) anebo podle § 1129 odst. 2 OZ,
avSak ve Ihaté stanovené v § 1128 odst. 3 OZ (viz 22 Cdo 835/2022)
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Nakladani (dispozice) se spolechou veci

= § 1132 OZ (souhlas vSech)

» Rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spoleCna véc zatizena nebo zatizeni
zruseno (nakladani s véci)

= Rozhodnuti, na jehoz zakladé maji byt prava spoluvlastnikii omezena na
dobu delSi nez deset let (napf. obligacni omezeni vudi tfetim osobam) — zde
spiSe zvlastni typ spravy

= \yjimka v § 1133 OZ (dvoutfetinova vétSina)

= Napf. zatizeni spoleCné véci za uCelem zajisténi dluhu z uvéru Cerpaného

na rekonstrukci véci
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Souvisejici otazky

= Naduzivani“ podilu spoluvlastnikem — nutnost posoudit, zda se jedna o
uzivani na zakladé dohody (uréeni pfislusné kauzy) ¢i bez pravniho duvodu
(bezdavodné obohaceni)

= Omezeni prav spoluvlastniktl na dobu neurcitou s moznosti vypovézeni
zavazku (jaka vétSina se vyzaduje?)

= Zavaznost dohody spoluvlastnikt pro pravni nastupce (vécnépravni prvky
obligaéni dohody spoluvlastnik?)

= Prava opomenutého spoluvlastnika pri rozhodovani o vyznamné zalezitosti

(mimoradna sprava)
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Neschvalené investice do spolecneé veéci

= Naklad vynalozeny bez vyrozuméni a souhlasu ostatnich spoluvlastnikau,
,Samozvany spravce” vystupuje jako neprikazany jednatel, pficemz je vSak
sam spoluvlastnikem profitujicim z investice

= §1136

= pism. a): uziteCny naklad (srov. § 3009 OZ)

= pism. b): nutny naklad (srov. §§ 3007 a 3008 OZ)
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Oddeéleni ze spoluvlastnictvi a zruseni
spoluvlastnictvi

= Nikdo nesmi byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat (§ 1140 odst. 1 OZ)

= (Oddéleni ze spoluvlastnictvi je mozné tam, kde je véc realné délitelna a kde
jsou alespon 3 spoluvlastnici (§ 1140 odst. 2 OZ); v ostatnich pfipadech se
spoluvlastnictvi rusi

= _Nesmi tak ale zadat v nevhodnou dobu nebo jen k ujmé nékterého ze
spoluvlastnikd®

= Nevhodna doba — prfechodné objektivnhi poméry tykajici se spolecné veci

= Ujma spoluvlastnika — pfechodné subjektivni poméry spoluvlastnika

* Moznost vyporadani tzv. v SirSim smyslu (§ 1148 OZ)
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Zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi |

= Preferovany zpusob zruSeni dohodou, ve které je obsaZzeno ujednani o
zpusobu vyporadani (§ 1141 OZ)

=  Zakonem stanovené zpusoby vyporadani dohodou: rozdéleni véci, prodej z
volné ruky Ci ve verejné drazbe, prevedenim jednomu s vyplacenim
ostatnich (§ 1141 odst. 2 OZ), ale Ize i jinak (darovani, sména...)

= Nedohodnou-li se spoluvlastnici, rozhodne na navrh soud (§ 1143 OZ)

= Posloupnost soudnich zpusobu vyporadani (§ 1144 a nasl.)

Rozdéleni véci (moznost dorovnani podilu v penézich) — § 1144 OZ
Pfikazani za nahradu jednomu nebo vice spoluvlastnikiim - § 1147 véta prvni OZ

Prodej véci ve verejné drazbé, pfip. jen mezi spoluvlastniky — § 1147 véta druha OZ

= Problematicky vztah nahrady za pfikazani a drazby mezi spoluvlastniky?
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Zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi Il

= Cetnost pfipadu, ve kterych ma o v&c zajem vice spoluvlastnikd (typicky
nemovité véci); nutnost posouzeni, komu ma byt véc pfikazana a za jakou
nahradu

= Kritéria rozhodna pro prikazani véci (dovozovana judikaturou): LepsSi
solventnost, ucelné vyuziti véci, bytova potreba spoluvlastnika, zasluhovost
na pofizeni véci a udrzbeg, historické rodinné vazby, vefejny zajem, budouci
uvazované investice do véci, citova vazba, apod.

» Priklad: dlouhodobé uzivani X podnikatelsky zamér

= Nahrada poskytovana spoluvlastniku, ktery o své pravo prichazi, by méla

vychazet z ceny obvyklé — § 492 OZ
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Zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi Il
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Ochrana tretich osob pri rozdeleni spolecné
VECI

Rozdéleni spoleCné veci nema byt na Ujmu osobé, ktera ma k véci vecné
pravo (§ 1150 a nasl. OZ) — (napf. sluzebnost cesty pfi rozdéleni pozemku)
Rozdéleni panujici véci (§ 1151 OZ): zasadné ve prospéch vzniklych dild,
vyjimkou situace, kdy vécné bfemeno prospiva jen néktery dilim

Rozdéleni zatizené véci (§ 1152 OZ): situace, kdy vecné bfemeno postihuje
jen néktery dil; napr. cesta dle geometrického planu vedla jen pres nékterou

cast pozemku
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Odklad zruseni spoluvlastnictvi

=  Smluvni odklad (§ 1154 OZ) — forma verejné listiny
= Maximalné na dobu 10 let

= Soudni odklad (§ 1155 OZ)

= Maximalné o 2 roky

= |Lze pozdéji meénit (§ 1156 OZ)

= Plati obdobné i pro oddéleni ze spoluvlastnictvi (§ 1157 OZ)

= Praktické v pfipadech, kdy spoluvlastnici chtéji prolomit obecnou zasadu, ze
nikdo neni nucen ve spoluvlastnictvi setrvat, napf. s ohledem na vyuziti

spole¢né véci (neni vdak nutné duvod uvadét)
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Odklad zruseni spoluvlastnictvi

=  Smluvni odklad (§ 1154 OZ) — forma verejné listiny
= Maximalné na dobu 10 let

= Soudni odklad (§ 1155 OZ)

= Maximalné o 2 roky

= |Lze pozdéji meénit (§ 1156 OZ)

= Plati obdobné i pro oddéleni ze spoluvlastnictvi (§ 1157 OZ)

= Praktické v pfipadech, kdy spoluvlastnici chtéji prolomit obecnou zasadu, ze
nikdo neni nucen ve spoluvlastnictvi setrvat, napf. s ohledem na vyuziti

spole¢né véci (neni vdak nutné duvod uvadét)

MUl
LAW



25

Pridatné spoluvlastnictvi |

= §1223 0z

= 1) Véc nalezejici spole¢né nékolika vlastnikim

= 2) Samostatnych véci urCenych k takovému uzivani, ze tyto véci vytvareji
mistné i uCelem vymezeny celek

= 3) A ktera slouzi spoleCnému ucelu tak, ze bez ni neni uzivani
samostatnych véci dobfe mozné

= Vznika ex lege v okamziku, kdy se vlastnici véci stanou spoluvlastniky véci

= Zajem na tom, aby véc plnila svuj ucel (§§ 1224 a 1225 OZ)
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Pridatné spoluvlastnictvi ll

Prevod véci ,hlavni® se ex lege dotyka téz podilu na véci v pridatném
spoluvlastnictvi (§ 1227 odst. 1 véta druha OZ)

Prevod podilu na véci v pridatném spoluvlastnictvi je mozny jen za
souCasného prevodu vilastnického prava k véci, jiz slouzi (§ 1227 odst. 1
véta prvni OZ) — nasledkem poruseni neplatnost

Totéz plati pro vécnépravni dispozice s véci/podilem

Oddéleni ze spoluvlastnictvi podle § 1228 OZ (zanik vlastnéné véci Ci ucelu)
Pokud véc v pfidatném spoluvlastnictvi pozbude svuj ucel, pak postup podle
§ 1229 OZ
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Spole€enstvi jmeni

= § 1236 a nasl. OZ

= Zakon hovori o ,zvlastnich ustanovenich®, jedna se spiSe o ustanoveni
podpurna

= Sporny aplikagni rozsah ustanoveni, nebot’ existuji zvlastni upravy

= § 1238 OZ hovofi o podilech — dopada na vSechny pfipady?

= Jedna se o0 majetek Ci jméni?
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Dekuji za pozornost!



