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Uvod do sousedskych prav |

« Vlastnické pravo neni neomezitelné

* Omezeni vlastnického prava podle pravniho duvodu (zakon,
smlouva, rozhodnuti organu vefejné moci)

 Cl. 11 odst. 3 LZPS: vnitini, pojmové omezeni vlastnického prava;

vlastnictvi zavazuje

§ 8 OZ: zakaz zneuziti prava

§ 1012 OZ: generalni klauzule (meze vykonu VP v mezich poméru

mistnich i druhovych, zakaz Sikany)

Promita se v feSeni stretu (kolize) prav vice osob (typicky viastnika)
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Uvod do sousedskych prav I

« §§ 1013 - 1036 OZ, § 978 OZ — dispozitivhost mezi sousedy
- Cetnost pFileZitosti majicich za nasledek vznik konfliktu
- Uprava vztaht mezi sousedy — zpravidla vlastniky sousedicich

pozemku

* ALE (zpravidla u imisnich zalob — § 1013 OZ2):
 Nemusi se jednat pouze o pozemky (§ 3023 OZ)
» Pozemky (nemovitosti) spolu nemusi pfimo sousedit
» Dotcené subjekty mohou byt jak vlastniky, tak i (opravnénymi) uzivateli
nemovitosti (§§ 1259 a 1044 OZ2)
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Obtézovani imisemi | — podstata

§ 1013 OZ: tzv. imise (vhanéni, vpusténi, vnikani)

* Vykon vlastnického prava k pozemku se zpravidla projevuje rovnez
na pozemku souseda

« Koncepce spociva na tom, ze ucCinky imisi na sousedni pozemek

jsou bézné, a proto s nimi zakon pocita

Demonstrativni vyCet imisi v § 1013 OZ: odpad, voda, kour, prach,

plyn, pach, svetlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné ucinky
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Obtezovani imisemi Il — déleni

« Materialni (popilek, listi, radioaktivni zafeni) a imaterialni (tzv.
idealni, imise pohledem)
« Pozitivni (popilek, listi) a negativni (stinéni)
* Vyznamné je déleni na imise
1) primé (§ 1013 odst. 1 véta druha OZ, vzdy zakazané),
2) nepfimé (§ 1013 odst. 1 véta prvni OZ, mira pfiméfena mistnim pomérim
a omezeni obvyklého uzivani pozemku) a

3) privilegované (§ 1013 odst. 2 OZ, provoz ufedné schvaleného zavodu,

napfr. zapach z tovarny)
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Obtezovani imisemi lll — ochrana

* Podle toho, zda se jedna o imise pfimé, neprimé Ci privilegované

« § 1042 OZ: negatorni zaloba (formulace zalobniho petitu na ,zdrzeni se”
urCitych zasahu), nikoliv uloZzeni pozitivni povinnosti (stale se jedna o vykon
VP souseda)

* Ochrana jinych osob prostrednictvim §§ 1259 a 1044 OZ (napf. najemci
bytl — 26 Cdo 2071/2005)

« 'V pfipadé privilegovanych imisi zasadné pouze nahrada nemajetkové ujmy

» Jinde verejnopravni limity pouhym ,voditkem® (22 Cdo 4280/2016)

» Kauza padajiciho listi v Chlumci nad Cidlinou — zvlastnosti, stfet SP a VP
(22 Cdo 3552/2021)
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Obtezovani imisemi IV — priklady

-~
OO

@E I.

MUl
LAW



Movita vec nebo zvire na cizim pozemku

« §§1014 a 1015 0Z

 Na pozemku se ocitne cizi movita véc

« Vlastnik pozemku ji budto a) vyda jejimu vlastnikovi (pfipadné tomu,
kdo mél véc u sebe), nebo b) umozni vstup na svuj pozemek

« Pokud se jedna o zvire, je mozné jej stihat

« § 1014 odst. 2: ndhrada Skody zpusobena véci i zvifetem
(objektivni odpovédnost) — specialni oproti §§ 2933 a 2937 OZ?
Mozné vykladat jako Skoda zpusobena stihanim véci?

« ZadrzZovaci pravo (viz § 1395 OZ) k véci, ktera zpusobila Skodu
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Podrosty, previsy, plody

* Obecné §§ 507 a 1067 OZ — strom soucasti pozemku (k § 1021 viz nize)

* Pokud se plod ze stromu oddéli — § 1016 odst. 1 OZ: Vlastnikem plodu je
vlastnik pozemku, kam plod spadl, pokud neni sousedni pozemek verejnym
statkem (§ 490 OZ)

« § 1016 odst. 2 OZ: Odstranéni kofenl nebo vétvi — nejdfive nutné pozadat
souseda, pak muze odstranit sam (vhodna ro¢ni doba), podminkou je
pusobeni Skody nebo jinych obtizi pfevySujicich zajem na zachovani stromu

 Po odstranéni mu nalezi, co odstranénim ziska

- Casti jinych rostlin Ize odstranit bez omezeni (§ 1016 odst. 3 OZ)
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Sazeni stromu v blizkosti hranic pozemku |

« § 1017 OZ: Moznost domahat se zdrzeni sazeni stromu v tésné
hranici pozemku nebo jejich odstranéni

« Je-li pro to rozumny duvod (napf. stinéni pozemku, ¢erpani viahy
apod.)

- Zaloba ma preventivni charakter (22 Cdo 1554/2018)

« Uplatni se pro stromy vysazené po 1. 1. 2014! (22 Cdo 5259/2015)

« Vyjimky v § 1017 odst. 2 OZ (napf. pokud strom tvofi rozhradu, viz

nize)
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Sazeni stromu v blizkosti hranic pozemku I
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Pozemkoveé Ci stavebni upravy

« § 1018 OZ: ztrata nalezité opory sousedniho pozemku/stavby

« Predchazeni pripadnym Skodam, tedy preventivni charakter

* Nutné vyvazovat mezi zajmy vlastnika a souseda, tj nebezpeci vs.
zatéz (22 Cdo 2743/2016)

« § 1020 OZ: zfizeni stavby pfi hranici pozemkdu

« Predchazeni imisim, tedy (pfevazné) preventivni charakter

« Vazano na rozumny duvod na strané Zadatele

* Vyjimkou jsou pripady, kdy bylo mozné uplatnit namitky ve
stavebnim fizeni (22 Cdo 4348/2018)
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Stékani vody, pad snéhu ci ledu

« § 1019 OZ: otazky stékani vody na nize polozeny pozemek

« Uplatni se pro tzv. povrchové vody (viz vodni zakon)

« Moznost domahat se upravy stavby Ci pozemku (srov. rozdil oproti
imisni zalobé) — (viz 22 Cdo 2743/2016)

* Nezkouma se zde mira pfimérena pomérum (22 Cdo 942/2020)

* Analogicky se Ize domahat v pripadé zaplaveni horniho pozemku
(22 Cdo 2743/2016)

« § 1019 odst. 2 OZ: zakaz branéni pritoku vody na nize polozeny

pozemek
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Prostor nad a pod povrchem pozemku

§ 1023: uzivani prostoru nad pozemkem a ,pod pozemkem®

« Vychazi z pravidla, ze ,soucasti pozemku je prostor nad povrchem i
pod povrchem® (§ 506 odst. 1 OZ) — skuteCné soucast?

« Snaseni uzivani prostoru nad pozemkem a pod pozemkem, pokud
je pro to a) dulezity duvod a vlastnik b) nema rozumny davod tomu
branit

* Po odpadnuti divodu nelze zasadné odvodit pravo z takového

uzivani, v pripade uredné schvaleneho zarizeni je mozne zadat

nahradu Skody (spiSe nahradu za omezeni VP)
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Rozhrady mezi pozemky

« §§1024 - 1026 OZ

» Ploty, zdi, meze, strouhy, atd. (spoleCné zasadné tam, kde stoji pfimo na
hranici pozemku dle katastralni mapy)

« U spravy se pouziji pravidla pro spoluvlastnictvi (22 Cdo 1064/2020), u
spolec¢nych zdi s modifikaci plynouci z § 1024 odst. 2

* Muze oddélovat pozemky a soucasné je chranit

* Oploceni Ize z vule vlastnika vybudovat na svém pozemku (22 Cdo
2071/2017)

» § 1026: zajem na seznatelnosti hranice; povinnost udrzby rozhrad, neni

obecné povinnost je vS§ak znovu vybudovat
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Povinnost oplotit pozemek

« § 1027 OZ: nutno vykladat extenzivné (i zed? 22 Cdo 1866/2006)

« Obecné neni povinnost pozemek oplotit

« Napf. mic Ci zvifata z pozemku souseda (srov. ochrana pred
imisemi)

« Zpravidla tam, kde ochrana pred imisemi podle § 1013 OZ nebude
postacovat

« Nutnost stanovit konkrétni parametry plotu (material, rozmér)? Jen v

rozhodnuti soudu.
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Stanoveni hranic mezi pozemky

- Zaloba na stanoveni (ur&eni) hranic podle § 1028 OZ
* Objektivni neurcCitelnost vlastnické hranice (22 Cdo 4822/2014)

o Konstitutivni rozhodnuti

« QOdlisovat od uréovaci Zaloby podle § 80 OSR

» Deklaratorni rozhodnuti; soud rozhoduje o hranici, jak ji vymezil
zalobce v zalobé
« Podle posledni pokojné drzby, potazmo slusneho uvazeni

«  Mozna zména Zaloby podle § 95 OSR
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Umoznéni vstupu na pozemek

« §1021: vstup na sousedni pozemek za ucCelem udrzby a
hospodareni na vlastnim pozemku; nahrada zpusobené Skody

« Muze jit o opakujici se Cinnosti, ale nikoliv v intenzité odpovidajici
pravu ze sluzebnosti (k tomu viz nezbytna cesta)

« §1022: vstup na sousedni pozemek za uCelem provadéni
stavebnich praci na vlastnim pozemku

« Zpravidla delSi Casovy usek nez v pripadé § 2022

« Vzdy za nahradu + pfipadna nahrada Skody podle § 2021

MUl
LAW



19

Nezbytna cesta | — podstata

« §1029 a nasl.

« Chybégjici pfistup k nemovitosti (pozemek Ci jina nemovita véc, napr.
stavba na cizim pozemku)

« Soukromy i vefejny zajem

« Zfizuje se ,ijako sluzebnost® (navzdory slovim zakona tvofi
obligace vyjimku, srov. 22 Cdo 999/2014, 22 Cdo 651/2018)

« Za nezbytnou cestu nalezi vzdy uplata (dle ¢eho soud postupuje pfi

zjistovani vySe uplaty?)
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Nezbytna cesta Il - podminky (ne)povoleni

. §10320Z

* Negativni podminky, za kterych soud cestu nepovoli
1) Skoda prevysuijici vyhodu nezbytné cesty
2) Hruba nedbalost Ci umysl zadatele
3) Pouhé pohodIné&jSi spojeni
4) Vedouci pfes zamérne uzavieny prostor

5) Existence verejného zajmu

« Viz nalez Il. US 1587/20 (hruba nedbalost — prakticky vyznamné a

Casté pripady): zmirnéni posouzeni nedbalosti Zadatele
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Nezbytna cesta lll — priklad

MUl
LAW



22

Pouziti cizi veci, vyvlastneni

« § 1037: pouziti cizi véci v naléhavém vefejném zajmu

« §§ 1038 a 1039 OZ: moznost odnéti, resp. omezeni vlastnického
prava

« Cl. 11 odst. 4 LZPS

« Zakon o vyvlastnéni (184/2006 Sb.) a dalSi predpisy
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Dekuji za pozornost!



