Koupe

JUDr. Lukas Hadamcik, Ph.D.



Osnova

Vymezeni koupé

Struktura pravni upravy

Zakladni povinnosti prodavajiciho

Zakladni povinnosti kupujiciho

Vymezeni predmeétu koupée

Nebezpedli Skody na véci

Prava z vadneho plnéeni
1. Obecné a u véci movitych a nemovitych
2. PTi prodeji spotrebitel

8. Koupé nemovité veci

9. Prodej spotrebitel

10.Koupe zavodu (v ramci obchodniho prava)

11.VedlejSi ujednani pfi kupni smlouvé

2  Koupé

Nook~wWhN =
=

o
=



Vymezeni koupeée

Vyznamna Umluva OSN o smlouvach o mezinarodni koupi zboZi

« § 2079 odst. 1:
prodavajici se zavazuje, ze kupujicimu odevzda vec, ktera je
predmétem koup€, a umozni mu nabyt vliastnické pravo k ni,
Kupujici se zavazuje, ze vec prevezme a zaplati prodavajicimu kupni
cenu

« Synallagmaticka povaha (§ 2079 odst. 2)

plnéni zasadné soucCasne, neplyne-li ze smlouvy nebo zvyklosti neco
jiného
u podnikatelu vSak specialni § 1963 an.
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Koupeé x dilo

4 Koupé

Problém: vec, ktera ma byt teprve zhotovena
§ 2086
Zasadné kupé
Prevazna cCast plnéni dodavatele (dle hodnoty) spoCiva v €innosti
(byt by vyrabél ze svého materialu) — odst. 2
Nabyvatel ma dodat podstatnou c¢ast materialu — odst. 1
(predpoklad, Zze zavazek dodavatele spocCiva prevazné v cinnosti)
Dilem je vsak vzdy zhotoveni, udrzba, oprava nebo uprava stavby nebo jeji
Casti (§ 2587 véta druha).
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Struktura pravni upravy

* Obecna ustanoveni (§ 2079 - § 2084)

« Koupé movité veci (§ 2085 - § 2127)

« Koupé nemovité véci (§ 2128 - § 2131)
Primérené i pravidla o koupi movité véci (§ 2131)

« Zvlastni ustanoveni o prodeji spotrebiteli (§ 2158 - § 2174)
do novely: prodej zbozi v obchodé

« Zvlastni ustanoveni o koupi zavodu (§ 2175 - § 2183)

=

=



Zakladni povinnosti prodavajiciho

 Odevzdani véci: umoznéni nakladani s veci v misté plnéni + v€asné
oznameni (§ 2088)
VEetné dokladu (srov. téz § 2094)
Naklady spojené s odevzdanim: prodavajici
Naklady spojené s prevzetim: kupujici (§ 2081)
Zvlastni pfipad: zasilatelsky dluh (§ 2090, § 2091)
Zvlastni uprava: spotrebitelska koupé (§ 2159 an.)
* Umozneéni kupujicimu nabyt viastnické pravo
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Zakladni povinnosti kupujiciho

« Zaplaceni kupni ceny
* Prevzeti véci
Prodleni s prevzetim veci neni jen prodlenim veritele, nybrz jde o
poruseni primarni povinnosti plnéni (je prodlenim dluznika)
dusledek: nejde o pouhou nepravou povinnost (Obliegenheit),
nybrz |lze zalovat na plnéni — aby bylo soudem ulozeno prevzeti
VECI
Prodlenim s prevzetim vznika pravo svépomocneho prodeje (§ 2126,
§ 2127)
Ma kupujici povinnost prevzit vadnou vec?
Ne — z povahy synallagmatickych zavazktu a povinnosti plnit
radné, arg. téz existence specialniho pravidla pro prevzeti stavby

3 2628 MUNI
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Urceni kupni ceny

Obecné: alespon zpusob jejiho urceni (§ 2080)
Lex spec. vuci § 17927
Movité véci: vule uzavfit kupni smlouvu bez urCeni kupni ceny (§ 2085)
Nemovité veci: odkaz na movité (§ 2131)
Koupe zavodu: § 2176
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Urceni predmeétu koupe

9 Koupé

Individualne urCeny x druhove urCeny — k tomu viz dale
Dodatecné urceni vlastnosti predmeétu koupé kupujicim (§ 2089)
Pokud kupujici neurCi vCas: prechazi na prodavajiciho
Ten musi informovat kupujiciho, ktery ma jesté moznost nesouhlasit
nevyuzije-li této moznosti, musi strpét volbu provedenou
prodavajicim
Dodani véetsiho mnozstvi véci (§ 2093)
U spotrebitele vSak ma prednost § 1816
X mnozstevni vada (§ 2099 odst. 2)
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10

Prechod nebezpeci skody na veci

« Zasada: Nahoda postihuje vlastnika (Casum sentit dominus)
srov. § 2082 odst. 1 veta prvni
* NebezpecCi nahodilého poskozeni nebo nahodilé zkazy veci
,2nahodilé” ve smyslu nahody v obligacnich vztazich
* Vada, resp. zanik jde k tizi toho, kdo nese nebezpecCi
 Jde taki o lex specialis k uprave nasledné nemoznosti plnéni
 Podstata prechodu nebezpeci:
nebezpecCi opetovneho plneni
nebezpeci protiplneni

Koupé
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Nebezpeci opetovného pinéni

11 Koupé

Pokud nese prodavajici nebezpeci skody na veci, pak je povinen plinit jesté
jednou, pokud dojde k nahodnému zaniku véci

Dojde-li k poSkozeni véci: odpovida za takto zpusobené vady véci
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Nebezpeci protiplnéeni je zvlaste vyjadreno v § 2125

« (1) Skoda na véci, vznikla po pfechodu nebezpedi Skody na véci na
kupujiciho, nema vliv na jeho povinnost zaplatit kupni cenu, ledaze
prodavajici Skodu zptsobil porusenim své povinnosti.

- Vyznam: kupujici nema pravo na nahradu skody ani prava z vadného
plneni

- Vyjimka: Skoda vznikla z duvodu poruseni povinnosti prodavajiciho
(napr. dodal nespravny navod k pouziti)
Zanik véci nepusobi zanik zavazku nemoznosti plnéni, nybrz jen zanik
prislusneho dluhu prodavajiciho.

« (2) Odstavec 1 se nepouzije, uplatnil-li kupujici pravo zadat dodani nahradni
veci, nebo odstoupil-li od smlouvy.

Nepresna formulace: znamena, ze kdyz kupujici uplatnil tato prava
z vady vznikle pred prechodem nebezpecCi, tak na nej neprechazi

12 Kouss nebezpedi ohledné dalsi $kody, byt by véc jiz prevzal. II\[I il\\l/\\l/ I



Okamzik prechodu nebezpeci skody na veci

* QObecna uprava KS (§ 2082)
Soucasne s nabytim vlastnického prava
Nabyti pred odevzdanim: prodavajici ma prava schovatele (§ 2402)
Pri odlozeni ucinnosti smlouvy, nejdrive ucinnosti smlouvy
« Koupé movite véci (§ 2121 an.)
Prevzetim kupujicim (§ 2121 odst. 1)
spec.: prevzeti od treti osoby (§ 2122)
spec.: pri zasilatelskem dluhu (§ 2123)
Neprevezme-li
umoznenim nakladat s veci (§ 2121 odst. 2)
koresponduje s upravou prodleni dluznika: § 1974
* Koupé nemovité veci
ujednanou dobou prevzeti § 2130 véta druha
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Problém u druhoveé uréeného predmetu koupeée

* Prevod vlastnickeho prava
- § 1101: k nabyti dochazi nejdrive individualizaci (specifikaci)

Princip tradice: neni zvlastni problem

Konsensualni princip:
jednostrannym vyclenenim?
splnénim (prevzetim)?
umoznenim nakladat + specifikace?
prodlenim kupujiciho s prevzetim + specifikace?

Koupé
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Problém u druhoveé uréeného predmetu koupeée

* Prechod nebezpeci (§ 2124)
| zde se uplatni § 2121:
odst. 1 — prevzeti veci
odst. 2 — umoznéeni nakladat s veci
« avsak § 2124 stanovi vyjimku: nebezpeCi neprejde drive, nez
dojde ke specifikaci
* musi byt tedy naplnén jak § 2121 tak i specifikace ve smyslu §
2124
* Tzn.: sama specifikace pred predanim nepostacuje
Srov. priklad: umozneni nakladat - napr. vyzva k dostaveni se do
skladu, kde bude vydano zbozi (dosud nespecifikovano) + jeden z
uskladnénych kusu zanikne
- Je rozumné, aby prechod nebezpecCi korespondoval s nabytim

15 Koups vlastnictvi — vyznam pro feSeni okamziku nabyti vlastnictvi MUNI
LAW
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Jakost a mnozstvi predmetu koupeée

* Vymezeni radného plneni (§§ 2095 — 2098)

* PInéni musi mit vlastnosti:
Ujednané (§ 2095 véta prvni)
Odpovidajici ucelu smlouvy (§ 2095 véeta druha)
Obvyklé (§ 2095 veta druha za stfednikem)
srov. tez § 1914

Koupé
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Prava z vadného plnéni

* Pojem vady
- § 2099 odst. 1 veta prvni
lex specialis k § 19167
- Aliud - § 2099 veta druha
jakekoliv jiné plnéni, nebo musi odpovidat alespon sjednanemu
ucelu?
. Ugely upravy odpovédnosti za vady: zachovani ekvivalence pInéni
« Vztah k omylu: Podcast Judikatura C. 12
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Vada v kvantite

* Dodani vetsiho mnozstvi: § 2093
UrCeni predmetu koupée
* Dodani mensiho mnozstvi zbozi: § 2099 odst. 2
Césteéné plnéni
- X vada v kvantite

Koupé
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Zakonné omezeni odpovednosti za vady

« Zjevne vady (§ 2103): zjevné pri uzavreni smlouvy
Koresponduje s § 1917
- X zjevne pri prevzeti, resp. prechodu nebezpeci:
§ 2104 + reklamace

Koupé
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K jakému okamziku musi byt predmet koupé vadny?
« Zasada: pri prechodu nebezpeci na kupujiciho (§ 2100)
byt se projevi az pozdeji

* Pozdéji vznikla vady, kterou zpusobil prodavajici porusenim své povinnosti
(§ 2100 veta druha)
Srov. i tzv. IKEA klausule (§ 2161a)

* PredcCasné splnéni: moznost odstranit vady (§ 2101)

— =
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Prohlidka veci kupujicim

* Prohlednuti co nejdrive po prechodu nebezpeci (§ 2104)
Na toto pravidlo navazuji pravidla o béhu lhuty k oznameni vady (§
2111, 2112)

* Povaha teto ,povinnosti®
tzv. neprava povinnost (Obliegenheit)

« Zasilkova koupe (§ 2105)
Nemusi pfi predani prvnimu prepravci, nybrz muze odlozit az do doby
dopraveni do mista urceni.

— =
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Oznameni (vytknuti) vady (§ 2112)

* Reklamace
* srov. § 1921 odst. 1 veta prvni
« Lhuta pro oznameni (vytknuti) vady
Subjektivni: bez zbyteCného odkladu pote, co ji kupujici mohl zjistit
Objektivni (nejzazsi pro skryté vady):
2 roky od odevzdani véci (§ 2112 odst. 1. f.)
Stavba: 5 let (§ 2129)
« Opozdena reklamace: soud pravo z vadneho plnéni nepfrizna
Jen na namitku strany — spec. promiceni
Pravo na odstoupeni od smlouvy vsak zanika — prekluze (§ 2111)
«  Umyslné vadné plnéni (+ hruba nedbalost)
Nedodrzeni reklamacdni |haty. nebrani pfiznani prava soudem
(neuplatni se zvlastni upravy promicCeni)

2 e ¢ Podléha béznému promlceni MUNI
LAW




Naroky z vadného plnéni

 Rozlisuji se, zda je vadné plneni podstatnym nebo nepodstatnym
porusenim smiouvy

* Podstatne poruseni smlouvy (§ 2002 odst. 1 véta druha): ,Podstatné je
takove poruseni povinnosti, 0 nemz strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavreni
smlouvy védéla nebo musela vedet, ze by druha strana smlouvu neuzavrela,
pokud by toto poruseni predvidala; v ostatnich pripadech se ma za to, ze
poruseni podstatné neni.“

« Tzn.: Prodavajici pfi uzavreni smlouvy vedel nebo musel vedet, ze kupuijici
by kupni smlouvu neuzavrel, pokud by v tomto okamziku znal vadu veci.
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Obecna uprava - § 1923

Kritériem — odstranitelnost vady

24 Koupé

7

Odstranitelnost

vady

N\

4 )

Odstranitelna

J

4 )

Neodstranitelna

\ J

i Oprava nebo )
doplnéni toho,
co chybi

\ J

( )

Sleva

\ J

N\

Odstoupeni od
smlouvy

\ J

4 )

Sleva
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Obecna kupni smlouva - § 2106 a § 2107

Kritériem — podstatnost poruseni smlouvy § 2002

Dodani nové véci
nebo dodani
chybéjici véci
ybejict veel L o Odstoupeni od
Dodani nové véci smiouvy
Prodavajici
Odstranéni vad neodstrani vadu
Oprava straneni vady v&as nebo odmitne
Nepodstatné odstranit
Podstatné porugeni porugeni Oprava Sleva
Sleva
Sleva ’ ,
Voli Voli
- prodavajici kupujici
Voli
Odstoupeni od ku pujici
smlouvy

Voli kupujici — Volba musi probéhnout nejpozdéji bez zbytecného odkladu po oznameni vady — jinak naroky jako u
nepodstatného poruseni.
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Spotrebitelska koupé

Dvoustupnovy systém

26 Koupé

1. Kupujici voli mezi:

« Dodanim nové véeci
* Opravou

2

- /

Pravo volby vSak nema, pokud by byl zvoleny zplsob

nemozny nebe ve srovnani s druhym nepfimérené

nakladny. Posuzuje se:

+ Vyznam vady

« Hodnota, kterou by véc méla bez vady

+ Zda mdze byt druhym zplsobem vada odstranéna
bez zbytecnych obtizi pro kupujiciho

\_

. Kupuijici voli mezi:

Slevou

Odstoupenim od
smlouvy

)

Po

dminky:
Prodavajici vadu odmitl odstranit nebo ji neodstranil

+ Vada se projevi opakované
« Vada je podstatnym porusenim smlouvy
+ Je zjevné, Ze vada nebude odstranéna v primérené

dobé nebo bez znacnych obtizi pro kupujiciho

« Qdstoupit nelze, je-li vada véci nevyznamna

=
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Sleva

27 Koupé

Musi respektovat hodnotovou ekvivalenci pInéni, fj. spravné nutno aplikovat
relativni vypocet.

obvykla hodnota bezvadnévéci _ smluveni kupni cena

obvykli hodnotavicisvadou  kupnfcena po slevé

smiuvena kupni cena X obvykli hodnota véci s vadou
cbyykla hodnota bezvadné véci

=>> kupni cena po slevé =

Platl téZ pro § 2171 odst. 3, byt dikce vede k absolutni metodé (nhutno vsak
vykladat v souladu se smérnici)

23 Cdo 1207/2023
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Vylouceni prava odstoupit od smlouvy

* Nemuze-li véc vratit ve stavu, ve kterém ji obdrzel (§ 2110)
* Vyjimky (tj. muze odstoupit):
- Zmeéna v dusledku prohlidky (a)
Pouziti veci pred objevenim vady (b)
- Zménu nezpusobil kupujici (c)
Prodej, spotrebovani, pozmeneni pri obvyklém pouziti pred objevenim
vady (d)

— =
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Zaruka za jakost (§ 2113 an.)

e Zaruka za jakost vznika
prohlasenim poskytovatele zaruky, ze kupujicino uspokoji nad ramec
jeho zakonnych prav z vadneho plneni, zejména tim, ze mu vrati
kKupni ceny, vymeéeni veéc nebo ji opravi anebo v této souvislosti
poskytne sluzbu, nebude-li mit vec vlastnosti uvedene v prohlaseni o
zaruce. (§ 2113 odst. 1)
prohlasenim u€inénym v reklamé (§ 2113 odst. 2)
zjednodusené prohlaseni (§ 2114 odst. 1)

uvedeni zarucni doby nebo doby pouzitelnosti na obalu

* Naroky (minimalne) pri garanci zachovani si vlastnosti (§ 2114 odst. 1)
dodani noveé bezvadné véci, nebo
oprava

» Poskytovatel zaruky

prodavajici

treti osoba (napf. vyrobce)
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Koupé nemovite veci — prehled (§ 2128 an.)

* Forma (§ 560, opétovné zduraznéno v § 2128 odst. 1 vété prvni)

* Vymeéra pozemku (§ 2129 odst. 1)

« Objektivni reklamacni Ihuta: 5 let (§ 2129 odst. 2)
Plati vSak i zde subjektivni — tj. bez zbyteCneho odkladu (§ 2112 odst.
1 pres § 2131)

« Spotrebitelska koupé (§ 2129 odst. 3)
Dvouleta domnenka (pro movité veci obdoba v § 2161 odst. 5)

» (Odkaz na ustanoveni o koupi veci movitych (§ 2131)
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Prodej zbozi spotrebiteli (§ 2158 an.)

Koupé

novela v dusledku (zejména) smérnice (EU) 2019/771
ucinnost od 6. 1. 2023

Predpoklady
prodej movite veci
prodavajici je podnikatel
Kupujicim je spotrebitel

Dusledky: pouzije se obecna uprava KS a pododdil 5
Pouzije se i pododdil 2 (koupe movite veci)

Doplnujici pravidlo pro aplikaci (§ 2158 odst. 1 vété druha)
Ustanoveni tohoto pododdilu se pouziji také na smlouvu o dodani
hmotne movite veci, kterou je nutné vyrobit nebo vytvorit.
Musi jit o spotrebitelskou smiouvu.

Uprava koupé véci s digitalnim obsahem
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Odpovednost za vady pfri spotrebitelské koupi

* Podstata pravem EU vyzadované odpovednosti za vady

1.
2.

il

Koupé

Vymezeni vadneho plneni (§ 2161)
Zakonna vyvratitelna domnenka vadneho plnéni, pokud se vada projevi
v prubéhu urcité doby po prevzeti
1 rok (§ 2161 odst. 5)
Stanoveni prav z odpovednosti za takovou vadu (§ 2169, § 2171)
Doba pro projeveni se vady
zasadne 2 roky ( 2165 odst. 1)
Predem se prava nelze vzdat (§ 2174)
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Vymezeni radnéeho plneni: jakost pri prevzeti (§ 2161)

« ujednané vlastnosti (§ 2164 odst. 1 a odst. 4)
konkrétne ujednane
s ohledem na ujednany ucel
» obvykly ucel a obvyklé vlastnosti
- verejna prohlaseni ucinena prodavajicim nebo jinou osobou v temze
smluvnim retézci (napr. reklama, oznaceni) - § 2161 odst. 2 pism. b),
odst. 3
objektivizovany pojem vady — ,rozumne oCekavat® X § 2161 odst. 4
prodavajici na to musi zvlast upozornit, kupujici musi (zvlast —
smernice) vyslovné souhlasit
« tzv. IKEA-klausule: § 2161a

— =
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Domnénka vadnosti (§ 2161 odst. 5)

* Projevi-li se vada v prubéhu jednoho roku od prevzeti, ma se za to, Ze véc
byla vadna jiz pri prevzeti, ledaze to povaha veci nebo vady vylucCuje. Tato
doba nebézi po dobu po kterou kupujici nemuze véc uzivat, v pfipadé, ze
vadu vytkl opravnene
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Doba pro projeveni se vady (§ 2165)

* Nejde o |lhutu k vytknuti vady — v této dobé se vada musi projevit
- § 2165 odst. 1: ,Kupujici muze vytknout vadu, ktera se na véci projevi
v dobé dvou let od prevzeti.”
Zasadne 2 roky od prevzeti
u koupi pouzité véci Ize zkratit az na jeden rok (§ 2168)
Staveni doby pfi opravnéené reklamaci (§ 2165 odst. 4)
Prava z vad se proml¢uji v obecné promiéeci lhuté
Je vsak treba prokazat, ze se vada projevila v dobe dvou let od
prevzeti
Nedodrzeni lhuty bez zbyteCného odkladu nevede k promléeni (§
2165 odst. 3)
Sporné vsak, zda neaplikovat dvouletou Ihutu z § 2112 i. f.
Dle duvodové zpravy je vSak § 2112 zcela vyloucCen, tedy

promléuje se v obecnych promi¢ecich Ihutach. MUNI
LAW
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W u V 4
Prodavaijici Kupuijici OkamZI k Vytkn Utl Vady
prokazuje, ze | prokazuje, ze
vada vada
neexistovala | existovala jiz
pfi prevzeti pfi prevzeti, | Kupujici prokazuje, ze vada existovala jiz pfi
nebo ze pfipadné prevzeti a Ze se vada projevila v dobé dvou
povaha véci postaci let od prevzeti, pfipadné postaci prokazat,
nebo vady prokazat, ze Ze se projevila v prvnim roce (pro aplikaci
vyluCuje, aby | se projevila domnénky). Promi€eci Ihuta bézi od Kupuijici prokazuje, Ze vada existovala jiz pfi pfevzeti a Ze se vada projevila
vada vV prvnim okamziku, kdy se nejdfive mohl a mél v dobé dvou let od prevzeti, pfipadné postaci prokazat, Zze se projevila
existovala jiz | roce (pro apl. dozvédét o projeveni se vady (§ 619 odst. v prvnim roce (pro aplikaci domnénky). Dale prokazuje, Ze se nemél nebo
pfi prevzeti. domnénky). 2). nemohl o tom, Ze se vada projevila, dozvédét dfive (§ 619 odst. 2).
A A A

(

)\

Prevzeti

1 rok — § 2161 odst. 5

S

2 roky — § 2165 odst. 1

a

v

3 roky — § 629 odst. 1

36 Koupé

10 let — § 629 odst. 2

v
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Spotrebitelska koupé

Dvoustupnovy systém

37 Koupé

1. Kupujici voli mezi:

« Dodanim nové véeci
* Opravou

- /

Pravo volby vSak nema, pokud by byl zvoleny zplsob

nemozny nebo ve srovnani s druhym nepfimérené

nakladny. Posuzuje se:

+ Vyznam vady

« Hodnota, kterou by véc méla bez vady

+ Zda mdze byt druhym zplsobem vada odstranéna
bez zbytecnych obtizi pro kupujiciho

2. Kupujici voli mezi:

* Slevou

e Odstoupenim od
smlouvy

\_ /

Podmlnky k postupu k druhému stupni:
« Prodavajici vadu odmitl odstranit nebo ji neodstranil
+ Vada se projevi opakované
« Vada je podstatnym porusenim smlouvy
+ Je zjevné, Ze vada nebude odstranéna v primérené
dobé nebo bez znacnych obtizi pro kupujiciho
« Qdstoupit nelze, je-li vada véci nevyznamna
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Vedlejsi ujednani u kupni smlouvy (§ 2132 an.)

Vyhrada vlastnickeho prava
Vyhrada zpéetné koupe
Vyhrada zpétného prodeje
Predkupni pravo

Koupe na zkousku

Vyhrada lepsiho kupce
Cenova dolozka

Dalsi ujednani

NN~

Lze zfidit i jako vécna prava (srov. § 2128)

38 Koupé
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Vyhrada vlastnického prava (§ 2132 an.)

« Kupujici se ma stat vlastnikem az uplnym zaplacenim kupni ceny
« Zajistovaci funkce
* NebezpecCi skody prechazi jiz prevzetim veci
« Uginky vugi tfetim osobam (véfiteldm kupujiciho) - § 2134
- Verejna listina nebo pisemne + uredne overene podpisy

23 Cdo 1888/2022 — nedodrzeni formy nema vliv na moznost

disponovat s predmetem koupe
* Lze ik nemovitym vécem
- § 2134 vété druha — zapis do KN

Koupé
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Vyhrada zpétné koupeé a zpéetného prodeje

* Vyhrada zpetné koupé (§ 2135 an.)
- Ve prospéch prodavajiciho (muze si rozmyslet)
Kupujicimu vznika na pozadani povinnost prevest vec prodavajicimu
za uplatu zpet
* Vyhrada zpetného prodeje (§ 2139)
- Ve prospéch kupujiciho (muze si rozmyslet)
Prodavajicimu vznika na pozadani povinnost nabyt vec zpet od
Kupujiciho za uplatu
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I

40 Koupé



Koupé na zkousku a vyhrada lepsiho kupce

* Koupe na zkousku (§ 2150 an.)

Kupujici musi koupenou véc ve Ihaté schvalit

Uzsi nez vyhrada zpétného prodeje

Podpurné Ihuta 3 dny u movité véci, 1 rok u nemovité véci
* Vyhrada lepsiho kupce

Podminka, Ze se ve Ihuté neobjevi lepsi kupec

Subjektivni posouzeni, zda je kupec lepsi

Uzsi nez vyhrada zpéetné koupée

Lhuta: 3 dny movité véci, 1 rok nemovité véci

41 Koupé
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Cenova dolozka a jina vedlejsi ujednani

« Cenova dolozka (§ 2154 an.)
Uréeni ceny s ohledem na zménu vySe vyrobnich nakladu (napf. cena
surovin)

« Dalsi ujednani
Dispozitivné stanovena prekluze 1 rok od ucinnosti smlouvy
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Predkupni pravo (§ 2140 an.)

 Pojem (§ 2140). z tohoto prava vznika dluzniku povinnost nabidnout vec
predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtel prodat treti osobe (koupechtivému)
 Osoby:
Dluznik: vlastnik véci (typicky kupujici z puvodni KS)
Predkupnik: opravneny z predkupniho prava (typicky prodavajici
z puvodni KS)
Koupechtivy: treti osoba, ktera ma zajem koupit danou vec
« Zpusob zcizeni:
Koupé, avsak Ize ujednat i jiny zpusob (§ 2140 odst. 2)
Zakonné predkupni pravo: § 1124 odst. 2 véta druha
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I
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Postup

1. Uzavreni smlouvy povinného s koupéchtivym (§ 2143)
Rozvazovaci podminka uplatneni predkupniho prava (§ 2145)
Tim jsou fixovany podminky, za kterych muze predkupnik koupit
2. Nabidka predkupnikovi (§ 2147)

3. Uplatnéni predkupniho prava (v€etné zaplaceni ceny ve stanovené |lhuté,

§ 2148)

Neni-li uplatneno: obligaCni zanika; vecné trva pro pripad dalsiho

zcizeni

=
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Nasledky poruseni predkupniho prava

« Obligacni PP
Sporné pouziti § 2145 na obligacni PP (nevyvratitelna domnénka)
Lze dovozovat vyvratitelnou domnénku pres § 77
Pfi nepouzitelnosti jen nahrada Skody vuéi dluznikovi (poruseni
pravni povinnosti)
 Veécné PP
Pravo retraktu vuci koupéechtivéemu (§ 2144)
Lze se domahat i vuci dluznikovi pres dovolani se rozvazovaci
podminky (§ 2145)
U veci zapisovanych do KN vsak procesne komplikovany postup
(zejm. z duvodu subjektivnich mezi soudniho rozhodnuti)
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Smeéna

46 Sména

§ 2184: Smenou smlouvou se kazda ze stran zavazuje prevest druhé strané
vlastnické pravo k veci vymenou za zavazek druhé strany prevést vliastnicke
pravo K jiné veci.

Zvlastni pravidla pro nahodilou zkazu, nahodilé zhorseni.

Plody a uzitky

Primerene se ridi pravidly o kupni smlouve s tim, Zze se kazda ze stran
povazuje ohledne veci, kterou smenou dava, za stranu prodavajici, a
ohledné véci, kterou prijima, za stranu kupuijici (§ 2188)
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Dekuji za pozornost!
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