NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel.

Albert Vliasin,
narozen dne 2. 10. 1974,
trvale bytem: Luc¢ni 16, Brno 61600

a

Magda Vlasinova,

narozena dne 6. 8. 1977,

trvale bytem: Lucni 16, Brno 61600
tel. Cislo: +420 735 618 221
e-mail: magduska77@seznam.cz

(dale jen "pronajimatel”)
Najemce:

Veronika Moudra,
narozena dne 6. 6. 2000

trvale bytem: Gagarinova 36, Opava 746 01
tel. Cislo: +420 731 415 681

e-mail: moudra.veronika@gmail.com
(dale jen "najemce”)

(pronajimatel a najemce spolecéné dale také jako ,smluvni strany®)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s § 2235 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik®), tuto

najemni smlouvu:
.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu je nasledujici nemovitost, jiZ je pronajimatel vyluénym viastnikem:
a) byt ¢. 16, zpusob vyuZiti byt, nachazejici se v 7. nadzemnim podlaZzi stavby Brno-
Zabovresky, ¢. p. 1786 (dale jen ,Dum®), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2655

(déle jen ,Pozemek*), na adrese Luéni 1786/122, 616 00 Brno-Zaboviesky,
(dale jen ,Byt“ ¢i ,Pfedmét najmu*);

zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno na LV ¢&. 192 (Pozemek) a pro katastralni Gzemi Zaboviesky, obec
Brno,

2. Uzitna plocha Bytu je 49,9m2. Byt sestava ze vstupni haly, kuchyné, loZnice, koupelny,

WC, Satny. Plan vnitiniho usporadani Bytu tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.
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Byt neni zarizen. Fotografie vybaveni Bytu tvori pfilohu ¢&. 2 této smlouvy a jsou jeji
nedilnou soucasti.

IL.
Predmét najemni smlouvy

Na zakladé této smlouvy se pronajimatel zavazuje prenechat najemci k doCasnému
uZivani Pfedmét najmu a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

M.
Najemni doba

Néjem se uzavira na dobu urcitou, a to na jeden mésic od 1. 11. 2022.

Doba trvani smlouvy se automaticky prodluZuje o dalsi jeden (1) mésic, neoznami-li
pisemné pronajimatel nebo najemce druhé smluvni strané, Ze trva na ukonéeni smiouvy.

Iv.
Najemné a plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu ndjmu nebo souvisejici sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 23 000 K¢ (slovy: dvacet t7i tisic
korun ¢eskych) mésicéné.

Spolu s Pfedmétem najmu jsou najemci poskytovany sluzby zahrnujici dodavky vody
(vodné a stocné), el. energie a odvoz odpadu (dale jen "sluzby"). Sluzby zahrnujici
dodavku vody (vodné a stocné), el. energie, plynu a odvoz odpadu nejsou zahrnuty
Vv hajemném.

Spolu s najemnym je najemce povinen platit pevné platby za sluzby poskytované najemci
spolu s najmem ve vysi 3 000 K¢ (slovem: tfi tisice korun ¢eskych) mésicéné. Sluzby
zahrnuji dodavky vody, vodné a stocné, osvétleni spolecnych ¢asti domu, odvoz odpadu,
uklid spolec¢nych c¢asti domu, provoz vytahu a elektiinu v byté i ve spole¢nych Castech
domu. Tyto poplatky jsou fixni pro 1 osobu a nebudou najemci vyuctovavany. Za kazdou
dalsi osobu v domacnosti se zalohy za sluzby navysuji o 500 K¢.

Najemné a uhrady za sluzby se s vyjimkou uvedenou v nasledujicim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy, plati mési¢né, vzdy nejpozdéji do 25. dne pfedchoziho kalendarniho mésice,
k némuz se uhrada vztahuje. Najemné se hradi bezhotovostné, a to na bankovni ucet
pronajimatele, éislo uctu 2181174439/0800, vedeny u Ceské spofitelny, variabilni symbol:
1795016002. Platba najemného uvedena v najemni smlouvé se povazuje za zaplacenou,
pokud je pfipsana na ucet pronajimatele v celé vys$i uvedené v této najemni smlouvé.
Prvni najemné za mésic listopad ve vysi 23 000 K¢ (dvacet tfi tisic korun ¢eskych) uhradi
najemce pronajimateli nejpozdéji do 3 dnid od podpisu této smlouvy, a to na bankovni ucet
pronajimatele, &islo uctu 2181174439/0800, vedeny u Ceské spofitelny, variabilni symbol:
1795016002. Od nasledujiciho kalendafniho mésice bude najemné hrazeno dle
pfedchazejiciho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen hradit sam zviast televizni a rozhlasové poplatky, pokud mu tato
povinnost vznikne dle podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce dale spole¢né s najemnym a zalohami hradi pfispévek do fondu oprav ve vysi
1 500 K¢.
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Ke kazdému 1. 11. pfislusného kalendarfniho roku dojde k navySeni Najemného, a to o
castku, ktera neprevysi miru inflace vyjadrenou prirastkem pramérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem (déle jen ,C€SU*) &i jinym
pfislusnym uradem & organem, ktery CSU pfipadné v budoucnu nahradi. Uprava
Néjemného se uplatni pouze v pfipadé, Ze primérna roéni mira inflace zverejnéna CSU
bude vyssi nez 0, ti. Najemné (Zadna jeho cast) dle tohoto ustanoveni nikdy nebude
shizovano.

Dojde-li k mimoradnému vyvaoji trzniho najemného, je pronajimatel opravnén navysit
najemné i v mife presahujici miru inflace.

V.
Jistota

Smiluvni strany se dohodly, Ze néjemce uhradi pronajimateli penéZitou jistotu (kauci),
ktera bude najemci vracena ne pozdéji, nez 30 dni po skonéeni najemného obdobi pod
podminkou, ze najemce zaplatil financni zavazky a dluzné obnosy, nabytek a vybaveni
bylo vraceno pronajimateli v dobrém stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Jistota
se sjednava ve vysi 78 000 K¢ (slovy: sedmdesat osm tisic korun ¢eskych).

Prvni ¢ast jistoty (26 000 K&) dle odst. 1 tohoto &lanku bude pronajimateli uhrazena
bezhotovostné nejpozdéji 3 dny po podpisu této smlouvy. Druhéa ¢ast jistoty (26 000 KE)
bude pronajimateli uhrazena do 15. 12. 2022. Treti ¢ast jistoty (26 000 Kc) bude
pronajimateli uhrazena do 15. 1. 2023. Najemce je srozumén s tim, Ze jistota bude po
celou dobu najmu uloZena na uctu pronajimatele oddéleného od viastnich zdroja.
Smiluvni strany sjednavaji, Ze najemce se vzdava prava na uroky z jistoty (kauce).

Pokud se najemce rozhodne chovat v byté zvife, jeho chov nesmi pusobit Skody na
majetku pronajimatele. Za kazdé takto chované zvire se zvy$uje vySe najemného o 1 500
KE¢.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pronajimaného Pfedmétu
najmu. Pronajimatel a najemce spole¢né zkontroluji stav pfedmétu najmu a zaznamenayji
Jakékoliv nedostatky v pfedavacim protokolu podepsaném obéma stranami. Pronajimatel
pfenechava najemci byt bez zavad ve stavu zptsobilém k nastéhovani. O viastnim predani
bytu sepisi smluvni strany protokol o pfedani nemovitosti.

Byt bude najemci zpristupnén a predan v den pocCatku najmu.
Najemce je opravnén byt uzZivat pouze k bydleni.

Pokud nestanovi zvlastni predpis jinak, je najemce povinen neprodlené provést a vliastnim
nakladem hradit béZnou udrzbu a drobné opravy v byté (dle narizeni viady ¢. 308/2015
Sb.), do maximalni vySe 200 K¢ za m2 bytu a rok. Opravu poskozeni, které zavinil ¢len
domacnosti najemce, hradi najemce v piné vys$i. Ostatni tdrzbu hradi pronajimatel.

Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v byté Zil jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly radné uzivat Byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach. To neplati, jednéa-li se o osobu blizkou anebo o dalsi pripady
zvlastniho zietele hodné.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

1.

S najemcem v byté, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 10 dnii ode dne, kdy ke
zmeéné doslo. Pfedchozi ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy tim neni dot¢eno. Neucini-li
najemce toto oznameni ani do dvou mésict, co zména nastala, hrubé porusi povinnost
vyplyvajici z najmu.

Najemce neni opravnén dlouhodobé dat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo uzivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli zmény stavebniho charakteru nebo jiné
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poru$eni této povinnosti je
hrubym poru$enim povinnosti najemce vyplyvajici z najmu. Zaroven pronajimatel muze
Zadat nahradu ve vy$i snizeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zjisti-li najemce v Byté poSkozeni nebo vadu, které je treba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi $koda.

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zpusobené okolnostmi, za které odpovida,
odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

Najemce umozni pronajimateli po celou dobu néajemniho vztahu po pfedchozi, i
telefonické, dohodé, nejvice vSak 1 x za mésic (nejsou-li dany divody zviastniho zretele
hodné k provedeni dalsi mimoradné prohlidky), prohlidku bytu za ucelem ovérfeni, zda
pfedmétny byt je udrZzovan v poradku a obyvatelném stavu tak, jak byl pfevzat ndjemcem,
a zda je uZivan v souladu s touto smlouvou. Neumozni-li najemce prohlidku bytu, je
povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000 KE. Toto ujednani se nijak
nedotyka prava pronajimatele na nahradu vzniklé $kody.

Vi-li najemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt vice nez dva mésice, i o
tom, Ze Byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-Ili najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel. PoruSeni této povinnosti najemce je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajici z najmu.

Najemce je povinen umoznit odecteni stavu na méficich zafizenich instalovanych v byté,
ktera se tykaji odebiranych sluzeb, nebo provedeni praci, které je nezbytné provést z bytu,
a byt v ohlasenou (oznamenou) dobu v byté pritomen, popf. zajistit pfitomnost jiné osoby.

Najemce neni opravnén vyménit si zamek do bytu. Zamek vstupnich dveri bude vyménén
po pfedani Predmétu najmu. Pronajimatel si ponecha jeden kli¢ od vstupnich dveri
v zalepené obalce a Pronajimatel smi kli¢ pouZit pouze v naléhavém pfipadé a je povinen
okamZzité informovat Najemce.

Najemce neni opravnén v Byté kourit.

VIL.
Zanik najmu Bytu
Najem Predmétu najmu skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedojde-li
k prodlouZeni najmu dle ¢l. 111
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11.

12.

13.

14.

Najemce oteviené prohlaSuje, Ze po ukonéeni obdobi najmu nema pravo nebo narok na
Zadnou nahradu pfedmeétu najmu nebo dal§iho ubytovani pro néj nebo jeho pribuzné.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokracovani v uzivani Pfedmétu najmu najemcem poté, co
najem Pfedmétu najmu dle této smlouvy skondéil, se ma za pokradovani najmu sjednaného
touto smlouvu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

V pripadé, Ze byt nebude vyklizeny a predany pronajimateli do 30 dni po ukonceni najmu,
pronajimatel mé pravo vyklidit pronajimany byt sam na naklady najemce. Pro tyto ucely
ma pronajimatel pravo zpfistupnit nemovitost a vstoupit do ni.

Pred uplynutim doby sjednané v cl. lll. této smlouvy zanikne najem pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a najemcem, pisemnou vypovédi nebo jinym zplisobem stanovenym
obCanskym zakonikem.

Smiluvni strany timto sjednavaji, Ze pronajimatel muze vypovédét najem s jednomésicéni
vypovédni dobou, poruSi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu.
Pronajimatel je povinen ve vypovédi uvést divod.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je opravnén najemni smlouvu vypoveédét
s jednomésiéni vypovédni dobou, porusi-li pronajimatel hrubé svou povinnost vyplyvajici
z najmu. Najemce je povinen tento divod ve vypovédi uvést.

Viypovédni doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhé strané.

K datu skonCeni najemniho vztahu je najemce povinen prfedat pronajimateli Pfedmét
namu vyklizeny, se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce je povinen odstranit v Byté i zmény, které
provedl! se souhlasem pronajimatele, nebude-li smluvnimi stranami pisemné ujednano
jJinak. O pfedani Bytu bude sepsan protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami.

K datu skonCeni najemniho vztahu je Najemce povinen vymalovat byt v barvé dle dohody
s Pronajimatelem. Malovani musi byt dokon¢eno nejpozdéji v den predani bytu.

Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Bytu, které nelze odstranit bez
nepriméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni Bytu, pfechazeji upevnénim nebo
vioZenim do vlastnictvi viastnika nemovité véci (tj. pronajimatele). Najemce nema pravo
Zadat, aby se s nim pronajimatel vyrovnal.

Pronajimatel méa pravo na nahradu ve vySi najemného, neodevzda-li najemce Predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu azZ do dne, kdy najemce pronajimateli Pfedmét
najmu skute¢né odevzda.

Skody, zptisobené najemcem na Predmétu najmu, vé&. zafizeni a vybaveni Bytu, je
najemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den pfedani Predmétu
najmu pronajimateli.

V obdobi mésice pred skonlenim najemniho vztahu, je najemce povinen umoZznit
prohlidku Pfedmétu najmu pripadnym zajemcam o novy najemni vztah jednou tydné.
Prohlidce bude vzZzdy pfitomen pronajimatel nebo jina osoba pronajimatelem k tomu
zmocnéna ci jinak povérena.
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VIl
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se ridi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména ustanovenimi oblanského zakoniku a predpist jej
provadejicich. Tato smlouva se fidi zakony Ceské republiky.

Stanou-li se jednotliva ujednani této smlouvy netcinnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost ostatnich ujednani. Namisto
neucinného nebo neproveditelného ujednani musi byt sjednano takové ucéinné ujednani,
které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu této smlouvy. V pripadé, Ze tato smlouva
obsahuje mezery, musi byt sjednano takové ujednani, které bude nejvice odpovidat tomu,
co by byvalo bylo sjednano, kdyby se na tuto véc pamatovalo jiZz od zacatku.

Tato smlouva mize byt ménéna ¢i doplriovana pouze pisemné po vzajemné dohodé a
podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrZi najemce.

. Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruc¢nimi
podpisy.

V Brné dne

Najemce Pronajimatel
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