Otdazky:

Priklady — Najem

Jaké jsou pojmové znaky najmu? Jakd zakladni prava a povinnosti maji pronajimatel a
najemce?

2. Jaké jsou pojmové znaky pachtu?

3. Na jakou dobu muze byt sjednan najem?

4. Jaké dasledky maji vady pronajaté véci?

5. Zajakych podminek mliZze ndjemce provadét zmény pronajaté véci? Jaké dlsledky ma, pokud
témito zménami véc zhodnoti?

6. Jaky vliv na ndjemni vztah ma zména vlastnika pronajimané véci?

7. Zajakych podminek Ize (v reZimu obecné Upravy najmu) pronajatou véc prenechat do
podnajmu?

8. Je ndjemce povinen nahradit pronajimateli obvyklé opotiebeni pronajaté véci? Jak je tomu s
nahradou za poskozeni véci v disledku nefadného uzivani?

9. Coje to tzv. relocatio tacita Ci prolongace najmu?

10. Co je to ubytovani (pfechodny najem)? Lisi se pravni postaveni ubytovaného a najemce bytu?

11. Je Uprava ndjmu bytu kogentni nebo dispozitivni?

12. MUzZe se v prlbéhu najmu bytu zménit vyse ndjemného? Jakym zplsobem?

13. Co je to penézita jistota (kauce) a jak se s ni naloZi po skonceni ndjmu bytu?

14. Smi ndjemce umoznit dalS$im osobam, aby s nim v pronajatém byté Zily ve spole¢né
domacnosti?

15. Za jakych podminek mizZe ndjemce byt nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu?

16. Jaké jsou dusledky smrti ndjemce u ndjmu bytu?

17. Za jakych podminek Ize vypovédét ndjem bytu?

18. Jak ma postupovat najemce, ktery se domniva, Ze pronajimatel ndjem bytu vypovédél v
rozporu s pravem?

19. Jaké povinnosti ma najemce po skonceni najmu bytu a jaké disledky ma jejich nesplnéni?

Priklady:

1. Pan Vesely je najemcem bytu v bytovém domé, pficemz ndjem ma sjedndn na dobu neurcitou.
Vlastnikovi tohoto bytu, panu Mrazkovi, opakované volaji sousedi pana Veselého a stézuji si,
Ze pan Vesely v daném byté casto se svymi prateli porada vecirky, pfi nichz do pozdnich
noc¢nich hodin hraji na hudebni nastroje, zpivaji ¢i poustéji hudbu. JelikoZz domluvy
nepomahaly, rozhodl se pan Mrdazek k formalnéjsimu postupu. Zaslal panu Veselému ve smyslu
§ 2291 odst. 3 0. z. vyzvu, aby se zdrZel ruSeni no¢niho klidu v domé. Dale upozornil, Ze
v pfipadé dalsiho poruseni této povinnosti najem ve smyslu § 2291 o. z. vypovi bez vypovédni
doby. Toho se pan Vesely zalekl, a proto jiz Zddny vecirek neporadal. V prabéhu tfi mésicl od
zaslani vyzvy se vsak panu Mrazkovi naskytla pfileZitost byt vyhodnéji pronajmout jiné osobé.
PfestoZe pan Vesely v pribéhu téchto tfi mésici Zadny vecirek nepordadal, dostal od pana
Mrazka vypovéd dle § 2288 o. z. odst. 1 s tfimésicni vypovédni dobou odlvodnénou tak, Ze se
mél opakované dopoustét ruseni noc¢niho klidu v domé, ¢imZz hrubé porusil povinnosti
najemce. Je tato vypovéd opravnéna? Milze se pan Vesely vypovédi néjak branit?

2. Najemce Jan Novak se dne 6. 8. 2019 vystéhoval z bytu, ktery uzival na zakladé najemni

smlouvy uzaviené na dobu urcitou do 31. 12. 2019. Pfedal fadné pronajimateli byt, odevzdal
klice atd. Dne 20. 12. 2019 obdrzZel vyzvu od pronajimatele, aby mu uhradil dluzné najemné za



mésice zafi az prosinec 2019. On to vSak odmitl s tim, Ze pfece dne 6. 8. 2014 odevzdanim bytu
uzavreli dohodu o skonceni ndjmu bytu.

Vase kamaradka Veronika Moudra, studentka Iékarské fakulty, si chce nové najmout byt.
Pronajimatelé ji jiz zaslali navrh najemni smlouvy. Mysli si, Ze smlouva je v poradku, ale prece
jenom by byla rada, kdyby na to ,,hodil oko” néjaky pravnik. Proto Vas prosi, jestli byste to pro
ni udélali. Smlouvu najdete v pfilozeném dokumentu.



