Pfiklady na seminaf ¢. 3 — Koupé II a pfenechani véci k uZiti
jinému

Otazky:

1. Co je to vyhrada vlastnického prava? Za jakym tucelem smluvni strany tento institut
pouzivaji?

Jaky vyznam ma zapis vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti?

Co je to predkupni pravor Jak se lisi pfedkupni pravo zavazkové a pfedkupni pravo vécnér
Jaké jsou disledky poruseni pfedkupniho prava?

Al N

Jaké typové zavazky sméfujici k pfenechani véci k uziti jinému OZ upravuje? Vymezte
jejich pojmové znaky.
6. U kterych z nich je podstatnou nalezitosti pfevod vlastnického prava?

Jaky je rozdil mezi realnou a konsensualni smlouvou? Uved’te pifklady smluv.
7. Vysvétlete rozdil mezi vyprosou a spolecenskou usluhou.
8. Posud’te moznosti ochrany obligacniho prava vyprosnika vuci pujciteli a vuci tfetim
osobam.

Priklady:

1.

Pat jako kupujici a Mat jako prodavajici by radi uzavieli kupni smlouvu, jejimz pfedmétem by
byl pozemek parc. ¢. 215/4, katastralni tzemi Horni Meziticko, za kupni cenu 100 000 K¢. Mat
trva na zfizeni vyhrady vlastnického prava. Ani jeden z panu vsak netusi, jak tento institut
funguje. Porad’te jim:
a. Jakou formu musi mit dohoda o zfizeni vyhrady vlastnického prava?
b. Od jakého okamziku ptuisobi vyhrada vlastnického prava vuci tfetim osobam?
c. Kdo bude jako vlastnik zapsan v katastru nemovitosti po uzavieni kupni smlouvy a jak
se v katastru nemovitosti projevi vyhrada vlastnického prava?
d. Kjakému okamziku nabude Pat vlastnické pravo k nemovité véci?
Jakym zpusobem docili Pat vkladu svého vlastnického prava a vymazu Matovy vyhrady
vlastnického prava?

Veéra vlastni byt v Brng, ktery zdédila po své babicce. Jeji syn Standa byl piijat na Masarykovu
univerzitu. Véra mu chtéla udélat radost, a tak se rozhodla, ze mu babiccin brnénsky byt daruje.
Soucasné se vsak obava toho, ze by ho Standa mohl neuvazené prodat. Byla by rada, aby byt
zustal v rodiné. Proto pfipravila pisemnou smlouvu, ve které se Standa zavazuje, ze pokud by
byt pfevadel, a to i bezuplatné, nabidne ho ke koupi své matce Vére. Neni si vsak jistd, zda
postup, ktery zamysli, je spravny, a proto se nyni obraci na Vas.

a. Zabyvejte se tim, zda pfedkupni pravo zamyslenym postupem Véry platn¢ vznikne.

b. Zabyvejte se tim, zda Véfino postaveni bude dostatecné chranéno. Je zde jina
alternativa v ramci pfedkupnfho prava, ktera by Véfino postaveni chranila lépe?
Vysvétlete Vete rozdily.

c. Navrhnéte Vete také jiné pravni moznosti, kterymi by docilila podobného vysledku.

Eva zakoupila od Jitky pozemek, jehoz soucasti byla chata urcend k rekreaci. Pfi pfedani
nemovitosti Jitka Evé fekla, ze si cestu k obchodu vzdy zkracovala pfes pozemek souseda
Jenika. Jenik proti tomu, ze po jeho pozemku chodivala, pry nikdy nic nenamital. Stejnou cestu



proto bez dalstho zacala uzivat 1 Eva. S Jenfkem se obcas pfi prechodu jeho pozemku potka,
vzdy se pfitom vzajemné viele pozdravi a pochvaluji si Jenikovy vypéstované plodiny a kvétiny.

a) Posud’te, zda je Eva opravnéna, pfip. na zakladé jakého pravniho davodu pies sousedni
pozemek chodit.

b) Jednoho dne Jenik uzamkl branu, nacez Eva nemuze pfes Jenikiv pozemek projit. Jak
se Eva muze branit?

¢) Jak by se situace zménila, kdyby se Jenik s Evou dohodli, Ze Eva bude moci pfes Jenikav
pozemek chodit do té doby, dokud obchod nebude pfemistén na nové misto, na némz
jiz vystavba nového obchodu probiha.

d) Jak by se situace zménila, kdyby se Jenik s Evou dohodli, Ze Eva bude moci pfes Jenikav
pozemek chodit a na oplatku v dobé nepfitomnosti Jenika bude sekat jeho zahradu.

4. Stri¢ek Adam z Usti nad Labem poskytl svému synovci Petrovi k bydlen byt o velikosti 1+kk
v centru Brna, aby zde mohl v prabé¢hu svého studia na vysoké skole bydlet a nemusel denné
dojizdét. Zamozny Adam pfitom za to po Petrovi nic nechtél. Petr mu v§ak musel posilat platby
na uhradu elektfiny, vody a internetu.

a) Posudte pravni pomér mezi Adamem a Petrem. Mohl by se Adam rozmyslet a po
Petrovi po dvou letech studia pozadovat, aby se odst¢hoval?

b) Po ukonceni studia si Petr do bytu nastéhuje pfitelkyni a s Adamem sepiSe smlouvu, Zze
byt budou spole¢né s pfitelkyni dale uzivat a Adamovi za to budou pravidelné mésicné
posilat symbolickych 3 000 K¢.

c) Po case se ukazalo, ze Adamuv byt je pro Petra s pfitelkyni pfili§ maly, a proto se
rozhodli odstéhovat jinam. Adamovi v§ak doposud vyhovovalo, ze se o svij byt v Brné
nemusel starat. Petr mu tak navrhl, ze zacne byt poskytovat na strankiach Airbnb
ke kritkodobému ubytovani turistd, pficemz se o v§e postara, 1/3 z vynosa mu bude
posilat a zbytek si ponecha. Adam nadsen¢ souhlasil. Posud’te, jak se pravni pomeér
mezi stranami zménil.

5. Pat potiebuje opravit televizi, jenze nema nafadi. Jde tedy za Matem a nafadi si od néj vypujci
s tim, ze celou transakci do detailt zase tolik nefesi, prost¢ dojde s ismévem k pfedani a Pat
odchazi opravovat televizi. Vecer si Mat uvédomi, Zze uz je to dlouha doba, tak vola pfes celé
mésto Patovi domd, kde je s nafadim, Zze uz musi byt televize opravena. Patovi se od televize
nechce, neb zrovna hraje Sparta v Ostrave a vSechno se to mele, odpovi Matovi, ze si pfece
neujednali ani ¢as, ani misto plnéni, tedy pokud chce své nafadi zpét, necht’ se Mat stavi za
tyden, kdy bude Pat doma a bude mit ¢as. Posud’te situaci.

6. Pan Cesilko pujéil v roce 2019 svému kolegovi v praci ¢astku 40 000 K¢, aby si mohl koupit
ojety automobil, aniz by si s nim ujednal, kdy maji byt penize vraceny. Smlouva byla uzaviena
pouze ustné. V roce 2023 se pan Cesilko dostal do finanéni tisné a pozadal svého kolegu, aby
mu penize vratil. Ten to odmitl s poukazem na to, ze jiz ubéhly tii roky a dluh je promlcen.
Mize se pan Cesilko néjak branit? Jaky postup byste mu doporudili?



