DAN Z NEMOVITOSTI

Daii z nemovitosti je majetkovou dani a v dafiové soustavé Ceské republiky
je upravuje zakon ¢. 338/1992 Sb., v platném znéni.

Zakon se déli pro danove ucely nemovitosti do dvou skupin, pro které plati
samostatnd pravidla zdanéni, a to na:

a) danl z pozemkai,

b) dan ze staveb.

DAN Z POZEMKU

Piedmét dané (§2)
Pfedmétem dané jsou pozemky na uzemi Ceské republiky vedené v katastru
nemovitosti.

Z dané jsou vynaty pozemky:

e zastavéné pozemky v rozsahu piidorysu stavby,
lesni pozemky s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho
urceni,
vodni plochy s vyjimkou rybnik slouzicich
k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb,
pozemky urcené pro obranu statu.

Osvobozeni od dané (§4)
Od dané jsou osvobozeny (napf.) - cely rozsah viz § 4 zdkona:
e pozemky ve vlastnictvi statu,
pozemky tvorici jeden funkéni celek se stavbou slouzici
Skolam a skolskym zafizenim,
pozemky vetejn¢ pristupnych parkt, prostor
a sportovist,
pozemky, ve vlastnictvi vetejnych vysokych Skol, které
slouzi k uskute¢iiovani akreditovanych studijnich programi.

Poplatnici dané (§8)
Poplatnikem dané z pozemku je (pfesna specifikace viz § 3 zdkona):
e vlastnik pozemku,
e uzivatel pozemku v piipad¢, ze vlastnik neni znam,
e u pronajatych pozemkil ndjemce, za podminek stanovenych v § 3, odst. 2

Zaklad dané (§5)
Zaklad dané je stanoven diferencované ve tfech skupinach, a to:

e a pro orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
a trvalé travni porosty, u kterych je zdklad dané stanoven jako
celkova cena pozemku vycislend jako soucin plosné vymeéry
v m2 a primérné ceny 1 m2 stanovené vyhlaSkou Ministerstva
zemedélstvi €. 215/1995 Sb.,



e pro pozemky hospodarskych lesi a rybniki s intenzivnim
chovem ryb je zéklad dané¢ stanoven bud’ jako cena stanovena
podle platnych ptedpist k 1. lednu zdaiiovaciho obdobi nebo
jako soucin skute¢né vyméry v m2 a ¢astky 3,80 K¢,

e ) pro ostatni pozemky skutecna vymeéra v m2 zjisténa k 1. lednu
zdatiovaciho obdobi.

Sazba dané (§6)
Sazba dané je stanovena v navaznosti na ¢lenéni zékladu dan¢ s dal§im
rozliSenim, a to pro pozemky:

e orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady 0,75%,
e trvalé travni porosty, hospodarské lesy a rybniky 0,25%,
U ostatnich pozemkaii ¢ini za 1 m2 u:

a) zastavénych ploch pozemk, uZivanych k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti
s ni slouZicich pro:
v’ zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodaistvi 1,00 K¢
v’ prumysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a
ostatni podnikatelskou ¢innost 5,00 K¢
b) stavebnich pozemka 2,00 K¢,
¢) ostatnich ploch 0,20 K¢.
d) zastavénych ploch a nadvoii 0,20 K¢,

Za stavebni pozemek se povazuje nezastavény pozemek urceny k zastavéni stavbou, na kterou
bylo vydano stavebni povoleni a kterd se po dokonceni stane predmétem dané ze staveb. Vyse
uvedené sazby jsou sazbami zakladnimi. Pro konecné vycisleni danové povinnosti
poplatnika se stanovené sazby ndsobi koeficientem, jehoz velikost je zavisla na velikosti obce,
v jejimz katastralnim Gzemi se dany pozemek nachazi (viz § 6, odstavec 4 zdkona).

Koeficient naptiklad v obcich:

do 1 000 obyvatel ¢ini 1,0

nad 1 000 do 6 000 obyvatel ¢ini 1,4

nad 6 000 do 10 000 obyvatel ¢ini 1,6

nad 10 000 do 25 000 obyvatel ¢ini 2,0

nad 25 000 do 50 000 obyvatel ¢ini 2,5

nad 50 000 obyvatel ¢ini 3,5 ve statutarnich méstech a ve FrantiSkovych Laznich,
Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech

v Praze ¢ini 4,5.

Pro praktické pouziti koeficientll je vhodné zdiraznit, Ze je navic v pravomoci obce mozZnost
zvySit pro jednotlivé Casti obce velikostni kategorii o 1 poptipadé snizit o jednu az tfi
kategorie.



Zdanovaci obdobi
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok, pficemz se nepiihlizi ke zménam, ke kterym dojde v
jeho pribéhu.

DAN ZE STAVEB

Piedmét dané (§7)

Piedmétem dané jsou stavby na izemi Ceské republiky, na které bylo vydano kolaudaéni
rozhodnuti nebo kolauda¢nimu rozhodnuti podléhajici;

byty; samostatné nebytové prostory.

Osvobozeni od dané napriklad:(rozsahly vycet viz § 9 zdkona)

e stavby ve vlastnictvi statu,

e stavby slouzici Skoldm a Skolskym zafizenim, muzeim a galeriim,
zdravotnickym zafizenim, nadacim,

e stavby slouzici k zajiSténi hromadné osobni piepravy,

e stavby na dobu péti let od roku nésledujiciho po provedeni zmény systému vytapéni
prechodem z pevnych paliv na systém vyuzivajici energie solarni, vétrné, geotermalni,
biomasy.

Poplatnikem dané (§ 8 zikona) je:
e vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového prostoru,
e jde-li o stavbu, byt nebo samostatny nebytovy prostor ve vlastnictvi statu, je
poplatnikem organizacni slozZka statu nebo statni organizace.

Ziklad dané (§ 10)
e zékladem dan€ ze stavby je vymeéra ptidorysu nadzemni ¢asti stavby v m2 (zastavéna
plocha) podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi,
e zakladem dané z bytu nebo samostatného nebytového prostoru je vymeéra podlahové
plochy v m2 podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi vynasobena koeficientem
1,22 (upravena podlahova plocha)- je-li soucésti jednotky pozemek
e koeficientem 1,20 v ostatnich ptipadech

Sazba dané (§11)
Z:iakladni sazba dang Cini naptiklad: (celé znéni § 11 zékona)
e uobytnych domt 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy, u ostatnich staveb tvoticich
prisluSenstvi k obytnym domim z vyméry ptesahujici 16 m2 zastavéné plochy 2 K¢ za
1 m2 zastavéné plochy,

e ustaveb pro individudlni rekreaci a rodinnych domt uzivanych pro individualni
rekreaci 6 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy,
e u staveb pro podnikatelskou ¢innost:
1. slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu 2 K¢ za 1 m2
zastavéné plochy,
2. slouzicich pro prumysl, stavebnictvi, dopravu 10 K¢ za 1 m2
zastaveéné plochy,
3. slouzicich pro ostatni podnikatelskou ¢innost 10 K¢ za 1 m2
zastaveéné plochy.



ZvySena sazba dané je tvorena ze zakladni sazby dané za 1 m2 zastavéné plochy pfictenim
0,75 K¢ za kazd¢ dalsi nadzemni podlazi, jestliZze zastavéna plocha nadzemniho podlazi
presahuje 2/3 zastavéné plochy. Tyto zékladni sazby (popiipade zvysené sazby) se modifikuji
pomoci koeficientu zavislého na velikosti obce métené pomoci poctu obyvatel tak, ze se
zéakladni sazba (nebo zvySena sazba) nasobi piislusnym koeficientem a to napf-.:

Koeficient:
2,0 v obci nad 10 000 do 25 000 obyvatel,
4,5 v Praze.

Obdobn¢ jako u dan¢ z pozemk je navic v pravomoci obce moZnost zvysit pro jednotlivé
¢asti obce velikostni kategorii o 1 poptipadé sniZit o jednu az tii. U staveb pro individudlni
rekreaci a rodinnych domt uzivanych pro individuélni rekreaci se zakladni sazba (popf.
zvySena sazba) nasobi koeficientem 2.

Solidarni daniova povinnost (§13)
Poplatnici, ktefi jsou spoluvlastniky nemovité véci, nebo u nichZ nelze urcit podil na nemovité
véci, jsou povinni plnit dafiovou povinnost spole¢né a nerozdilng

Daiové priznani (§13a)
Pravidla pro podéani danového piiznani jsou spole¢na pro dan z pozemk i dan ze staveb.

Termin pro podani danového piiznani — do 31. ledna.

Pokud v dal$ich zdanovacich obdobich nedoslo ke zménam rozhodnym pro vyméteni dan¢,
danové priznani se nepodava. Rovnéz neni poplatnik dan¢ povinen podat daiiové piiznani,
dojde-li ve srovnani s ptedchozim zdanovacim obdobim pouze:

o ke zmén€ sazeb dané,

e ke zmén¢ prumérné ceny pudy,

e ke zmén¢ koeficientu zavislého na velikosti obce.

V tomto piipad¢ se dan vyméti ve vysi posledni znamé danové povinnosti upravené o zmény
a vysledek sdéli spravce dané poplatnikovi platebnim vymérem.

Placeni dané (§15) — dan z nemovitosti je splatna:

e do 31. kvétna najednou, pokud neptesahne ¢astku 5 000 K¢,

e u poplatnikl provozujicich zemé&d¢€lskou prvovyrobu ve dvou stejnych
splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a 30. listopadu bézného zdanovaciho
obdobi,

e u ostatnich poplatnika ve ¢tyfech stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31.
kvétna, 30. Cervna, 30. zaii a 30. listopadu

Shrnuti:

1. Dan z nemovitosti je dani majetkovou.

2. Dan z nemovitosti zahrnuje dvé dané, a to dan z pozemku a dan ze staveb.

3. Danové piijmy z obou dani jsou piijmem obci, v jejichz katastralnim izemi se dané
nemovitosti nachazeji.

4. U obou dani je obec opravnéna za zékona pouzit koeficientu k upravé vyse dané.






