Uzemni planovani
a uzemni plan mesta
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Planovani jako proces zmeny

’ ’

Uzemni planovani — Funkéni a prostorové usporadani
Uzemi umoznujici udrzitelny rozvoj.

Krajinné planovani - Usporadani slozek krajiny
s ohledem na ekologickou, ekonomickou a kulturni funkci.

Strategické a prostorové planovani — Koordinace
zmeén Uzemi po strance spolecensko-politicke, kulturne-
socialni a socialné-ekonomické a kvality prostredi.
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Co to je uzemni planovani?

s Nastroj statni spravy pro racionalni rozvoj urcitého uzemi.

2 Cilem je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazenem vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.

v

Zakon c¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon).

s Zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim reSenim Uucelného wvyuziti a prostoroveho
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecneé prospesného
souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi.
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Aktéri uzemni planovani

Porizovateleé:

ok

ok

ok

Samosprava: obce.
Schvalujici organ — zastupitelstva mesta viada.

Autorizovany Urednik: obec s rozsirenou piisobnosti,
kraj, stat ( ministerstvo pro mistni rozvoj, ministerstvo
obrany CR).

Pomocné zastupitelské organy — Rada wdrzitelného
rozvoje (starostove, zastupitelé) urcuje co je udrzitelné.

Komise uzemniho planovani.
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Aktéri uzemni planovani

Zhotovitelé:

# Podnikatelsky subjekt s platnym opravnénim.

s Fyzicka osoba s opravnenim — autorizaci Komory
architektd CR.

@

Si/:

(—
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Aktéri uzemni planovani

Dalsi aktéri:

2 Stavebni urad — Dba na dodrzovani obecnych predpist
a vykonava uzemni frizeni.

2 Provadeci organ — Urad uzemniho planovani — obecni
urad Uzemniho planovani, krajsky arad Uzemniho

\'A S A

planovani, ministerstvo pro mistni rozvoj (nejvyssi urad).

2 Dotcené organy statni spravy — rezorty, které maji ze
svého zakona chranit urcity spolecensky zajem.
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Hlavni ukoly uzemni planovani

a) vytvaret v uzemi podminky pro udrzitelny rozvoj, tj. komplexni
reSeni probléml Zivotniho prostredi, socidlnich a hospodarskych
problémU ve vzajemnych souvislostech

b) zajiStovat ochranu prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
Uzemi

c) vymezovat verejny zajem na vyuziti Uzemi

d) racionalni usporadani Uzemi a pro hospodarné vymezovani
stavebnich pozemk

e) stanoveni podminek pro umistovani a prostoroveé usporadani
staveb a opatreni na pozemcich

f) Uzemni prevence katastrof
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Hlavni ukoly uzemni planovani

g) Uzemi podminky pro odstranovani dlsledkt nahlych hospodarskych
Zmén s moznymi negativnimi vlivy na socialni a zdravotni podminky
zZivota obyvatel, socialni soudrznost a smir

h) prosazovat ochranu nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkl v zastavéném Uzemi

i) urCovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do
uzemi
j) zajistovat ochranu prirodnich stanovist’ a stanovist’ druhd

k) zajisStovat ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist, pred
negativnimi vlivy a resSit kompenzaci v pripadech prokazaného
verejneho zajmu
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MASARYKOVA UNIVERZITA

Nastroje uzemniho planovani

PedF, katedra geografie

www.muni.cz

Politika izemniho rozvoje; cela CR;
elektrarny, lozisté jaderného odpadu,
dilezité dopravni stavby

Zasady uzemniho rozvoje; jednotlivé
kraje; dilezité silnice, Zeleznice, velké
primyslové zony

_ J
r L I ¥ - - " -w
Uzemni plan; jednotlivé obce;
supermarkety, mensi prim. zony,
méstské silnice, domy
\ J
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Nastroje uzemniho planovani
Uzemné planovaci podklady
Uzemné pladnovaci dokumentace

Uzemni rizeni

Uzemni rozhodnuti
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Uzemné planovaci podklady

= Uzemné analytické podklady, které zjidtuji a vyhodnocui
stav a vyvoj Uzemi a Uzemni studie, které overuji moznosti
a podminky zmén v Uzemi.

s Obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi,
jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany

verejnych zajmd.

= \lymezeny normativou — Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. z 10.
listopadu 2006.
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Uzemné planovaci podklady

s urbanisticka studie - reSi Uzemné technicke,
urbanistické a architektonické podminky vyuziti Uzemi.

2 (zemni generel — fteSi rozvoj jednotlivych slozek
osidleni.

s Uzemni prognoza — slouzi k provereni rozvoje uzemi na
zakladé rozboru uzemneé technickych podminek, stavu ZP,
demografickych a sociologickych podkladl
a ekonomickych predpokladt rozvoje Uzemi.

2 (Jzemné technické podklady — predstavuji soubory
Udajt, které charakterizuji stav a podminky daného Gzemi.



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Uzemné planovaci dokumenty

5 Uzemni plan

= Regulacni plan
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Uzemni plan
Druh studie, ktera si klade za cil racionalizaci prostoroveho
a funkcéniho usporadani Uzemi v krajiné a jejiho vyuziti.

Stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosneho a prostoroveho usporadani,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury;
vymezi zastavéné uUzemi, plochy a koridory, zejmeéna
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméne stavaijici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi pro verejné prospesné stavby, pro
verejné prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a
stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord.
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Uzemni plan
Porizuje a vydava pro celé uzemi obce, pro celé Uzemi

hlavhiho meésta Prahy, popripadé pro celé uUzemi
vojenského Ujezdu.

Obsah planu je dan Vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Obsahuje textovou a grafickou cast.

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti uzemniho
planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v
méritku katastralni mapy nebo ve zvlasté oddvodnénych

pripadech v meéritku mensim a vydavaji se v méritku 1 : 5
000 nebo 1 : 10 000, popripadé v meritku katastralni

mapy.
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Regulacni plan

2 Stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro

umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého
zivotniho prostredi.

Obsah planu je dan Vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Obsahuje textovou a grafickou cast.
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Uzemni rozhodnuti

Uzemnim rozhodnutim stavebni Gfad schvaluje navrZeny
zamér a stanovi podminky pro vyuziti a ochranu Uzemi,
podminky pro dalSi pripravu a realizaci zaméru, zejména
pro projektovou pripravu stavby.

Platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni Urad v odtvodnénych pripadech lhdtu delsi.
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Rozdily UP x RP

= Uzemni plan uréuje zavazna pravidla pro
5 RP
s UR

s VKP, ZCHU, EVL, zména kultury, ZPF, KPU, kategorie
lesu, CHOPAV, OP, CHLU, DP, PPODVL, hornicka

cinnost.

1 UP nenahrazuje RP ani SR.
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Rozdily v obsahu UP x RP

1 UP (OOP) — PLOCHA - &ast Uzemi tvofena pozemkem
nebo souborem pozemkd, ktera je vymezena v PUR, ZUR
nebo UP, popiipadé v UPP s ohledem na stavajici nebo
pozadovany zpusob jejiho VYUZITI a jeji VYZNAM.

SZ 2/1g)

1 RP (OOP) + UR (SR) — stavebni pozemek — pozemek,
jeho Cast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby v UR anebo RP.

SZ 2/1Db)
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Plochy dle UP

s Vyznamu — plocha ,zmény"”
2 Zastavitelné
5 Uzemni rezervy
Prestavby
4 Asanacni
Ekostrukéni a rekultivaéni

5 KOMBINACE VYUZITI + VYZNAMU
Plocha prirodni rekultivacni

s Plocha dopravni infrastruktury izemni rezervy

I 4

Uéel — predvidatelné rozhodovani SU.
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Plochy zastavéneho uzemi

Bydleni

Rekreace

Obcanského vybaveni
Verejnych prostranstvi
= Smisené obytné

o

o

o

o

s Vyroby a skladovani
5 SmiSené vyrobni
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Plochy nezastaveného uzemi

o

Vodni a vodohospodarskée
Zemedelske

Lesni

Prirodni

Tézby nerostll

o

o

o

o

1 Smisené nezastaveného Uzemi

2 Plochy specifické
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Plochy verejné infrastruktury

= Dopravni infrastruktura

3 Technicka infrastruktura
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Uzemni rozhodnuti

Uzemnim rozhodnutim stavebni Gfad schvaluje navrZeny
zamér a stanovi podminky pro vyuziti a ochranu Uzemi,
podminky pro dalSi pripravu a realizaci zaméru, zejména
pro projektovou pripravu stavby.

Platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni Urad v odGvodnénych pripadech lhdtu delsi.



UP - PLOCHY RP-POZEMKY DUR

Zakl. podminky Podminky ochrany KR umisténi staveb s ohledem

ochrany KR na zasah do KR
vyskové regulace vysSka zastavby, podlaznost vysky objektu
zastavby

intenzity vyuziti intenzita vyuziti pozemki

pozemki v plochach

ulicni a stavebni cary vztahy k urban. strukture, urb.
+ arch. zaclenéni do Uuzemi /
krajiny

objemy a tvary zastavby urb. arch. podminky, zasady

urb., arch. a vytvarného reseni

architektonicky vyraz

OOP - pfezkum NSS SPRAVNI ROZHODNUTI
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Evidence uzemne planovaci cinnosti

oL

Provadéna na zaklade § 162 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Evidenci provadi Ustav Gizemniho rozvoje Brno.

oL

oL

Portal Uzemniho planovani: http://portal.uur.cz/.

Dve relativhé samostatné casti:
s evidenci Uzemneé planovaci Cinnosti obci,
s evidenci Uzemné planovaci Cinnosti krajd.

oL

oL

Web: http://www.uur.cz/default.asp?ID=966.



http://portal.uur.cz/
http://www.uur.cz/default.asp?ID=966
http://www.uur.cz/default.asp?ID=966
http://www.uur.cz/default.asp?ID=966
http://www.uur.cz/default.asp?ID=966
http://www.uur.cz/default.asp?ID=966

NAMITKY FAZE PRIPOMINKY

OBCAN,
SDRUZENI
[ ZADANI ]

MASARYKOVA UNIV

N—

VLASTNIK
—
H
ZASTUPCE OBCAN,
VEREJNOSTI SDRUZENI

Zapojeni do Uzemne
planovaci cinnosti

KONCEPT
(nemusi vilbec
probéhnout)
8 ZASTUPCE v OBCAN,
N VEREJNOSTI SDRUZENI | :
[ NAVRH ]
NEJDULEZITEJSI FAZE

(pokud neni koncept) :

.
---------------------------------------------------------------------------------------------
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Projednavani uzemniho planu

Ucelem vefejného projednani je podat vyklad a vysvétleni
k predlozenému navrhu UP.

Cilem verejného projednani je shromazdeni pripominek
a namitek k predlozenéemu UP, a je-li to mozné
i stanovisek dotéenych organl k podanym namitkam
a pripominkam.

Ukolem vefejného projedndni neni Fedeni podanych
pripominek a namitek.
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Projednavani uzemniho planu §22 SZ

2 Pfi  verejném projednani se stanoviska, namitky
a pripominky uplatnuji pisemné a musi byt opatreny
identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatnuje,
a pripoji se k zaznamu o pribéhu verejného projednani.
Stanoviska, namitky a pripominky podané pisemné pred
verejnym projednanim se v zaznamu uvedou s odkazem
na jejich znéni, které se k zaznamu pripoji.

= Porizovatel vzdy prfi verejném projednani zajisti ve
spolupraci s fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho
pravniho predpisu k projektové cinnosti ve vystavbé
vyklad Uzemné planovaci dokumentace.
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Projednavani uzemniho planu § 48 odst. 2 az 4 SZ

s Do 15 dnl ode dne verejného projednani muize kazdy
uplatnit své pripominky.

s Ve stejné Ihlté mohou vlastnici pozemkd a staveb
dotéenych navrhem verejneé prospesnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a zastavitelnych ploch a zastupce
verejnosti uplatnit své namitky.

» K pozdéji uplatnénym pripominkam a namitkam se

neprihlizi.



Ooooooooooo
oOooooooooooaon
oOoooooooooo

cosooosososo  MASARYKOVA UNIVERZITA WWw.muni.cz

oOooDopDpooDoOoDoOOd
Onoooooooooo

Projednavani uzemniho planu § 48 odst. 2 az 4 SZ

DotCené organy vyzve, aby uplatnily sva stanoviska
nejpozdeji do 15 dnl ode dne verejného projednani.
Dolozi-li dotCeny organ nejpozdéji pri verejném projednani
zavazné dlvody, IhGta pro uplatnéni stanoviska se
prodluzuje nejdéle o 30 dnd.

Sousedni obce mohou uplatnit své pripominky z hlediska
vyuziti navazujictho Uzemi do 15 dnd ode dne verejného
projednani. O svych pfipominkdch ve stejné [hité
informuji krajsky urad.

K pozdéji uplatnénym pripominkam a namitkam se

v 7

neprihlizi.
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Projednavani uzemniho planu § 52 odst. 2 az 4 SZ

s Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem verejné
prospesnych staveb, verejné prospesnych opatreni a
zastavitelnych ploch a zastupce verejnosti.

# Nejpozdéji pri verejném projednani mtze kazdy uplatnit
své pripominky a dotCené osoby podle odstavce 2
namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava a vymezit
Uzemi dotcené namitkou.

s K pozdéji uplatnénym pripominkam a namitkam se

neprihlizi.
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Jak se zapojit do procesu?

Sledovat pripravu Uzemniho planu obce (uredni deska
obce, informace od prislusnych Grednikd),

po zverejnéni ndvrhu zadani UP podat do 30 dni
pripominku (pisemné),

v pripadé potizovani konceptu UP zmocnit zastupce
verejnosti, ktery mlze podavat namitky,

sousedni obce mohou podavat pripominky,

podat pripominky ke konceptu UP, dotéeni vlastnici a
zastupce verejnosti namitky, vse do 15 dni od verejneho
projednani,
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Jak se zapojit do procesu?

po zverejnéni navrhu UP podat pripominku (pisemne),
zastupce verejnosti a dotCeni vlastnici namitku, vse do 30
dnl od zverejnéni a nejpozdéji na verejném projednani,

o vsech namitkach musi byt vydano zastupitelstvem obce
rozhodnuti; proti nému Ize podat podnét k prezkumu na

’ rv

krajsky urad.
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Dalsi moznosti

\l l A/ \l l / VYSVETLIVKY

Hygienicka stanice = Krajska hygienicka stanice (ufad, ktery
HYGIENICKA ! ! MISTNI ORGAN ma na starosti zdravi obcant)

STANICE OCHRANY ZP Mistni organ ochrany ZP = mistni organ ochrany Zivotniho

prostredi (obecni - u izemnich planii obci - nebo krajsky trad -
u Zasad uzemniho rozvoje -, ktery ma na starosti dohliZet na to,
aby nebylo nadmérné poSkozovano Zivotni prostredi)

NadFizeny organ ochr. ZP = organ ochrany Zivotniho
prostredi nadfizeny mistnimu organu ochrany ZP (krajsky trad -
u izemnich plant obci - nebo ministerstvo Zivotniho prostiedi -

u Zasad uzemniho rozvoje; maji na starosti dohlizet na to, aby
nebylo nadmérné poskozovano Zivotni prostredi)
OEED{F;{I:}.;.IERN ‘;P ZASTUPITELE Zastupitelé = zastupitelé kraje ¢i obce (zvoleni z&stupci

obcan(i obce, ktefi maji hajit zajmy svych ob¢an)

“ = plisobeni ob¢anii a obanskych sdruzeni; pisemna
/' T \ /' T \ podani, telefonické konzultace, osobni schizky
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Jak se aktivné zapojit? Par nepsanych pravidel

s Cim dFive, tim 1épe.

s Vic hlav vic vi.

s Efektivni komunikace je klicova.

» Stanovme a dodrzujme pravidla.

# Neni nad osobni setkani.

# Hledejme prostor shody a vnitrni zdroje komunity.
» Nepodcenujme proces planovani.

2 Oslavujme, chvalme, bavme se.
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Zivot Uzemniho planu

Do 4 let od vydani UP a nésledné 1x za 4 roky predloZi
porizovatel zastupitelstvu obce Zpravu o uplatriovani UP §
55 odst. 1 SZ.

Zprava je konzultovana s dotcenymi organy a krajskym
Uradem.

Zpravu schvaluje zastupitelstvo obce.

Obsahuje-li zprava pokyny pro zpracovani navrhu zmeny,
nahrazuje zadani zmeny

Posouzeni vlivll — pokud pozaduje KU nebo organ ochrany
prirody nevylouci vyznamny vliv na uzemi Natura

Zpracovani koncept jen jsou-li pozadovany varianty.
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Zména uzemniho planu 1.

Na zakladé zpravy o uplatnovani.

1 Zastupitelstvo schvali porizeni zmeny, pofizovatel zpracuje
zadani a vse postupuje obdobné jako u noveho UP.

$550dst.1a’l2S7
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Zména uzemniho planu II.

Zména UP se vydava v rozsahu ménénych &asti Gzemniho
planu (§ 16 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.).

Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou UP vymezit pouze na
zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 3 SZ).

NSS neprijal tvrzeni nemoznosti vyuziti oprene
o nedostupnost pozemkl s ohledem na vlastnické vztahy.
V grafickeé casti jsou nové jen ty Casti, které jsou zmeénou
dotceny.



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Urednické kolecko?
Verejna sprava Obcan
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Negativni dusledky nekoncepcniho pristupu

s Presun obyvatel, jejich aktivit a nékterych funkci z jadroveho
meésta do zazemi. Jedna se o typicky proces rozsirovani uzemi
mésta, ktery mizZeme zaznamenat jak u vétSiny mést
vyspéelych zemi, tak v historickém vyvoiji nasich mest.

s Relativni rlst poCtu obyvatel okrajovych Casti mésta na Ukor
casti centralnich.

s DUraz by mél byt v budoucnu kladen na stanoveni pevnych
hranic sidla.

s Polyfunkénost vyuzitych ploch v suburbalnich oblastech.
s Rezidencni x komercni.

s Urban sprawl.

s Suburbanizaci neni mozné zastavit.
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Urban sprawil

Forma suburbanizace, kterou je mozno povazovat za
nezadouci Z ekonomickeho, socialniho
i environmentalniho pohledu.

Sprawl, neboli rozlézani zastavby do volné krajiny je
charakteristicky nerizenym a nepromyslenym umistenim
rezidencnich nebo komercnich arealt do krajiny.

Vysledkem je vetSinou mozaikovita struktura nove
rozvijenych ploch v zazemi mesta.

Hnacim motorem takového rozvoje jsou snahy
individudlnich  vlastniki pozemkl nebo investorl
0 maximalni zisk.
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Suburbanizace — nove typy

Edge cities — nova komercni Ci administrativni centra
v suburbanu, bez historie, podel komunikacnich tras.

Master planned communities — rozsahlejsi obytné
zony vytvorené jednim developerem, obsahujici zpravidla
zakladni prvky obCanské vybavenosti.

Gated communities — rezidencni oblasti s omezenym
vstupem.

Corporate communities — rozsahlejsi firemni sidla
zpravidla na ,,zelené louce".
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Suburbanizace — noveé
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http://www.rkduha.cz/www_lokality/Medlanky/bytyf.htm
http://www.rkduha.cz/kamechy/
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Gentrifikace

s SpoCiva Vv revitalizaci meéstského centra a zaroven
v postupném nahrazeni ptvodniho obyvatelstva obyvatel
s vyssim socialnim statusem (manazeri, profesionalove,
tzv. Yuppies).

s Pro gentrifikované oblasti jsou charakteristickeé malé
domacnosti (jednoclenng, dvouclenne) a luxusni byty.

» Casto plsobi soucasné gentrifikacni, revitalizacni
a komercionalizacni procesy.
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Ghettoizace

Vytvari se ctvrti obyvatel (obyvatelstvo je Casto etnicky
homogenni a tvoreno pristehovalci — etnické enklavy)
s nizkou socialni i ekonomickou urovni.

Zaroven dochazi k upadku bytoveho fondu - tzv.
dlouhodobé vyloucena vrstva obyvatel.

Ke vzniku ghett dochazi vétSinou ve zdevastovanych
oblastech vnitrniho mésta.
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Ghettoizace
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Citadelizace
Vytvareni totalné izolovanych, uzavrenych a chranénych
zon v atraktivnim prostredi.

Zony soustred’uji nejbohatsi vrstvy (elity) obyvatelstva.

Citadelizaci mUlzeme oznacit jako urcitou formu
gentrifikace, obecné vsak plati, ze citadely maji vyssi
uroven nez gentrifikované ctvrti.
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Citadelizace

_E ._.4_
T i
AR i




Ooooooooooo
ooooopopoooooaO
oOoooooooooo

sosccosososo  IMASARYKOVA UNIVERZITA WWw.muni.cz

oOooDopDpooDoOoDoOOd
Onoooooooooo

Komercionalizace

s Tyka se predevsim centralnich c¢asti mésta.

2 Dochazi k vytlacovani bydleni komercni zastavbou.
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Dekuji Vam za pozornost a ptejte se
me na co chcete,
ale hlavné k tématu




