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Ehevertrag:

gesetzliche Zugewinngemeinschaft: rezim zdkonného spolecenstvi k piirtistku k majetku vs.
podilové spoluvlastnictvi

Mietvertrag:

Das Mietverhiltnis beginnt am: , €s lduft auf unbestimmte Zeit. Der Vermieter
verzichtet fiir einen Zeitraum von 3 Jahren und 9 Monaten ab Vertragsabschluss auf das Recht
zur ordentlichen Kiindigung (Kiindigung wegen Eigenbedarf, als Einliegerwohnung,
Teilkiindigung und Verwertungskiindigung §§ 573, 573a, 573b BGB).

~ror

Najemni pomér zacina dne: a sjednava se na dobu neurcitou. Pronajimatel se vzdava
prava na fadné vypovézeni smlouvy po dobu 3 let a 9 mésicii od jeji uzavieni (vypoveéd z
divodu vlastni potieby, pro ucely pronajmu bytu jinym osobam, ¢asteéné ukonceni smlouvy a
tzv. Verwertungskiindigung' §§ 573, 573a, 573b BGB?).

Verwertungskiindigung — existuje cesky ekvivalent?
Cesky NOZ zn4 jen
§ 2288

(1) Pronajimatel miize vypovédét ndjem na dobu urcitou nebo neurcitou v ttimesicéni
vypovédni dobé,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vetfejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Na konec ptikopiroval rady pravnika némeckému pronajimateli.

' Pokud by vlastnik na zisku tratil a nemohl tak zuzitkovat své vlastnictvi, mize smlouvu zrusit. Cilem
je umoznit vlastnikovi bytu ziskat ptfiméteny hospodarsky zisk. https://is.muni.cz/th/lovfz/DP.pdf
2 BGB: Némecky obcansky zakonik

1 Pokud by vlastnik na zisku tratil a nemohl tak zuZitkovat své vlastnictvi, mGZe smlouvu zrusit. Cilem je umoZnit
vlastnikovi bytu ziskat pfiméreny hospodarsky zisk. https://is.muni.cz/th/lovfz/DP.pdf
2 BGB: N&mecky ob&ansky zakonik
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Erbschaftsrecht:

Die Ehefrau befindet sich z. B in Steuerklasse 1 und es steht ihr ein Steuerfreibetrag von
500.000 Euro zu, den Kindern nur ein Steuerfreibetrag von 400.000 Euro und den
Enkelkindern nur 200.000 Euro.

Je-li manzelka napft. v prvni dédické tiidé, mtze dédit az 500 tisic euro, déti 400 tis. euro a
vnoucata 200 tis. euro, aniZ by z téchto castek museli odvést dan.

podstatné jméno |editovat]

e rod stredni

sklonovani [ editovat |

Substantivum singular | plural

nominativ |euro eura
genitiv eura eur
dativ euru euram
akuzativ euro eura
vokativ euro eura
lokal euru eurech

instrumental |eurem eury

Mate pravdu, ze je nutné psat 500 000 EUR nebo az pét tisic eur, ale pokud neni EUR zkrakta,
je nutné substatnivu sklonovat.

Napfi tento titulek neni spravny
Ptepocet limitu milion eurl pro podlimitni vetejnou nabidku dluhopisii

23.8.2017 JUDr. Lumir Schejbal

Juristische Berufe:

In der freiwilligen Gerichtsbarkeit treffen sie wesentliche Entscheidungen in
Grundbuchsachen, nehmen fast alle Eintragungen im Handels- und Vereinsregister vor,
erteilen familien- und betreuungsgerichtliche Genehmigungen und werden ebenso im
Nachlassverfahren zur Erteilung von Erbscheinen, Testamentserdffnungen und
Nachlasssicherungen titig.

V nesporném soudnictvi jsou opravnéni rozhodovat ve vécech katastru nemovitosti, provadi
vétSinu zapist do obchodniho a spolkového rejstiiku, vydavaji povoleni u soudii

zabyvajicich se rodinnym pravem a u opatrovnickych soudu, provadé;i také tkony v
dédickych tizenich jako je vystavovani

potvrzeni soudu o nabyti dédictvi a zajisténi dédictvi.
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Erbschein- doklad o nabyti dédictvi® vs. dédicky list*

Dédicky list (Erbschein) predstavuje verejnou listinu, kterou dédic prokazuje své dédické pravo napf.
u bank a uradd. Pomoci dédického listu pak mizZe dédic nakladat s dédictvim. K vydani dédického
listu je nutné predlozit soudu dokumenty osvédcujici dédické pravo (rodny list, dmrtni list, oddaci list,
rozhodnuti o adopci atp. (zdroj:
https://otik.zcu.cz/bitstream/11025/8018/1/Notarsky%20urad%20a%20postaveni%20notare%20v%
20dedickem%20rizeni.pdf)

... welchen erbrechtlichen Beschrankungen (z.B. Nacherbfolge®) der Erbe unterliegt.

Der Antragsteller hat anzugeben: ob und welche Personen vorhanden sind oder waren, die den
Antragsteller von der Erbfolge® ausschlie=en oder seinen Erbteil mindern kénnten; ob letztwillige
Verfligungen des Erblassers vonhanden sind;

Alleinerbeschein _ der gemeinschaftliche Erbschein (fiir alle Mitarbeitne) _ der Teilerbschein (Uber
den Erbteil eines Miterben’)

3 pfeklad Horalkové

4 https://prag.diplo.de/blob/1315512/d37fbd1321854f90f0efdf427fb0a5b0/mb-erbschaft-cz-dld-data.pdf
5. Vystaveni némeckého dédického listu / Evropského dédického osvédéeni

Dédicky list / Evropské dédické osvédéeni se vystavuje pouze na zadost jednoho &i vice dédicd.

V ptipadé dédického spoletenstvi zpravidla staci, pokud Zadost o vystaveni dédického listu /
Evropského dédického osvédceni poda jménem vsech dédicll jeden z nich. V ramci fizeni musi
alespori jeden z dédicl za Gcelem stvrzeni rGiznych Gdaji ucinit ¢estné prohlaseni. Cestné prohlaseni
muze dédic / mohou dédicové uéinit pouze osobné. Ustanoveni zastupce neni v tomto pfipadé
mozné. Zadost a estné prohlaseni budou nasledné ovéreny

& prislusnym dédickym soudem,

némeckym dédickym soudem v misté bydlisté jednoho z dédicd,

jakymkoliv némeckym notarem,

némeckymi zastupitelskymi urady.

Némecké zastupitelské urady nemaji na rozdil od némeckych notarskych kancelafi Ci

dédickych soudd povinnost provadét ovérovani listin. Zadatelé se mohou ve véci ovéreni své

Zadosti kdykoliv obratit na prislusny némecky dédicky soud ¢i némeckou notarskou kancelar.
Veskeré Udaje uvedené v Zadosti je nutné dolozZit listinami, potvrzenimi, rozsudky a stvrdit cestnym
prohlasenim.

5 substituéni posloupnost
6 dédicka posloupnost
7 Spolud2dic


https://otik.zcu.cz/bitstream/11025/8018/1/Notarsky%20urad%20a%20postaveni%20notare%20v%20dedickem%20rizeni.pdf
https://otik.zcu.cz/bitstream/11025/8018/1/Notarsky%20urad%20a%20postaveni%20notare%20v%20dedickem%20rizeni.pdf
https://prag.diplo.de/blob/1315512/d37fbd1321854f90f0efdf427fb0a5b0/mb-erbschaft-cz-dld-data.pdf
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Im Einzelnen hat die Verwertungskiindigung diese 4 Voraussetzungen:

Sie haben die Absicht einer anderen Verwertung® der Immobilie.

Diese andere Verwertung ist angemessen fiir die Immobilie.

Durch Thren Mietvertrag sind Sie an dieser Verwertung gehindert.

Durch diese Hinderung entstehen Thnen erhebliche wirtschaftliche Nachteile.
Diese Voraussetzungen konnen in den folgenden 4 Fillen gegeben sein:

Beispiel 1: Verkauf

Sie diirfen Threm Mieter kiindigen, wenn Sie Ihre vermietete Wohnung verkaufen miissen,
Ihnen dies aber nicht zu wirtschaftlich zumutbaren Bedingungen moglich ist. Thr Vorteil: Sie
konnen auch dann eine Verwertungskiindigung aussprechen, wenn der Verkauf nicht
zwingend erforderlich ist. Sie brauchen also zur Kiindigung nicht zwingend in einer
existenziellen Notlage sein.

Es ist z.B. ausreichend, wenn durch den Verkaufserlos das Wohnhaus des Vermieters
finanziert werden soll. Auch wenn der Verkauf erfolgt, um geschéftliche Schulden des
Vermieters zu tilgen, ist eine Verwertungskiindigung moglich.

Beispiel 2: Mindererlos®

Ferner diirfen Sie eine Verwertungskiindigung aussprechen, wenn der Verkauf in vermietetem
Zustand fiir Sie wirtschaftlich sinnlos ist. Die kritische Schwelle fiir den Mindererlos
variiert dabei stark von Gericht zu Gericht. Sie liegt zwischen 15% und 50%.

Hierbei gilt es besonders zu beachten, dass Sie in Threr Kiindigung diesen voraussichtlichen
Mindererlds begriinden miissen. Denn allein der pauschale Hinweis darauf, dass vermietete
Wohnungen generell zu geringeren Kaufpreisen verkauft werden als unvermietete
Wohnungen, ist nicht ausreichend.

Beispiel 3: Umgestaltung

Sie haben auch das Recht zu einer Verwertungskiindigung auf Threr Seite, wenn der
Mietvertrag nicht aufrechterhalten werden kann, weil Sie das Mietgebiiude erheblich
umgestalten, um es wirtschaftlich deutlich besser zu verwerten.

Dieser Grund ist gegeben, wenn Sie beispielsweise die Wohnung derart umgestalten, dass der
neue Grundriss zum Wegfall der gekiindigten Wohnung fiihrt oder wenn Sie 2 kleinere
Dachgeschosswohnungen unter Einbeziehung des Spitzbodens zu einer groBen Wohnung
umbauen.

Beispiel 4: Abriss

Selbst wenn Sie sich zum radikalsten baulichen Eingriff in IThr Gebdude entscheiden und es
abreiflen, um an gleicher Stelle ein neues Gebédude zu errichten, kann Sie dies zur Kiindigung
berechtigen.

In der Vergangenheit kam es zu einem solchen Fall, als ein sanierungsbediirftiges Gebaude,
das selbst mit Investitionen von 70.000 € nur noch ca. 20 Jahre zu nutzen gewesen wir,
abgerissen wurde.

8 vyuziti
9 shortfall of proceeds over the carrying amount: nedostateény vynos nad Géetni hodnotou
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Wann ist eine Verwertungskiindigung nicht rechtméaflig?

Eine Verwertungskiindigung ist z.B. dann ausgeschlossen, wenn Sie Thre Immobilie
anschlieBend neu und zu einer hoheren Miete vermieten wollen. Zum anderen scheidet die
Kiindigung aus, wenn Sie Ihre Wohnung in eine Eigentumswohnung umwandeln mochten.
AuBerdem diirfen Sie weder eine Eigenbedarfskiindigung noch eine Verwertungskiindigung
erkldren, wenn zugunsten des Mieters die gesetzliche Kiindigungssperrfrist!® liuft. Dies ist
der Fall, wenn folgender Zeitablauf gegeben ist:

Der Mietvertrag wird geschlossen.

Danach wird Wohnungseigentum an der vermieteten Wohnung gebildet.

Danach wird die vermietete Eigentumswohnung verkauft.

In diesem Fall beginnt mit der Eintragung des Kéufers als Eigentiimer im Grundbuch die
Kiindigungssperrfrist zu laufen. Sie betrigt 3 Jahre, vielerorts aber auch 10 Jahre. Dies
betrifft derzeit die Bundeslinder Bayern, Berlin, Baden-Wiirttemberg, Hamburg,
Hessen und Nordrhein-Westfalen.

M

10 Bloka&ni Ih(ta, branici pronajimateli ndjemce vypovédét z ndjmu



