Bajer, Kubieosova, VavruSova

Wohnungs-Mietvertrag

§ 1 Mietriume

Bodenrdume / Speicher

Garage / Stellplatz Nr.:

gewerblich genutzte Rdume

Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Mietzeit ausgehdndigt:
2 Haus-, 2 Wohnungs-, 1 Boden-/Speicher-, 2 Garagenschliissel.

Najemni smlouva na byt

§ 1 Pronajaté prostory (Pfedmét najmu)

Pudni prostory/ uloZné prostory

Garaz/Parkovaci misto ¢islo:

Prostory komerc¢niho charakteru

Pronajimatel vystavi najemnikovi po dobu trvani najemni smlouvy:

2 klice od domu, 2 klic¢e od bytu, 1 kli¢ od ptudnich prostori / iloZnych prostori, 2 klice od
garaze.

§ 2 Mietzeit
Das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Vermieters (Kiindigung wegen Eigenbedarf,
Teilkiindigung und Verwertungskiindigung §§ 573, 573a, 573b BGB) ist ausgeschlossen.

§ 2 Doba trvani najmu

Narok na Fadné vypovézeni smlouvy najemci (vypovéd’ z osobnich divodi, ¢asteéna
vypovéd’ a vypovéd’ z diivodu ekonomické ztratovosti §§ 573, 573a, 573b obéanského
zakoniku) je vyloucen.

§ 3 Miete

Die Wohnung wurde mit 6ffentlichen Mitteln gefordert und ist deshalb preisgebunden; die Miete ist

daher auf

Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ermittelt. Die hochstzuldssige Miete betrdgt 500 Euro

bis zum 31. Dezember 2014 (Ende der Bindung).

Zusitzlich zur Miete bezahlt der Mieter

a) fiir Heizung und Warmwasser eine Vorauszahlung in Héhe von 100 Euro monatlich.

b) fiir Wasserversorgung, Entwisserung, Miillabfuhr eine Vorauszahlung in Hohe von 30 Euro
monatlich.

Uber die Vorauszahlungen wird jéhrlich abgerechnet.

§ 3 Najemné

Byt byl dotovan (vybudovan) z verejnych prostredkii, a proto je vySe jeho najemného
regulovana. VySe najemného je proto stanovena na zikladé ekonomické analyzy. Nejvyssi
mozné najemné ¢ini 500 Eur a to do 31. prosince 2014 (konec regulace).

Kromé najmu bude najemce platit nasledujici polozky.

a) za topeni a teplou vodu zalohu ve vysi 100 EUR mési¢né

B, za vodné, sto¢né, odpad zalohu ve vysi 30 EUR mésic¢né.
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Zalohové platby jsou vyuctovany ro¢né.

§ 4 Verteilung und Abrechnung der Heiz- und Betriebskosten

Die Gesamtkosten fiir Heizung und Warmwasser werden zu 50 % nach Wohnflache (qm-Zahl) und
zu 50 % nach dem festgestellten Warmeverbrauch umgelegt .

Der Vermieter kann eine Nachzahlung auf die Heiz- und Betriebskosten nur verlangen, sofern er
spétestens 12 Monate nach Ende des Abrechnungszeitraumes dem Mieter durch schriftliche
Abrechnung nachweist, dass die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nicht ausgereicht
haben. Ergibt sich ein Guthaben aus der Abrechnung fiir den Mieter, wird dies unverziiglich
ausgezahlt. Nachforderungen des Vermieters werden 4 Wochen nach Zugang der
ordnungsgemédfien Abrechnung fillig.

§ 4 Vypocet a vyuctovani topeni a provoznich nakladi

Celkové naklady za topeni a teplou vodu se vypocitavaji z 50% podle obytné plochy (pocet
m2) a z 50% podle zjisténé spoti‘eby tepla. Pronajimatel miiZe po najemci vyZadovat uhrazeni
nedoplatku za topeni a provozni naklady, pokud mu tento nedoplatek prokaZe nejpozdéji do
12 mésici od skonceni ziic¢tovaciho obdobi na zakladé pisemného exemplai‘e kone¢ného
vyuctovani, a tak dokaze, Ze zalohy na provozni naklady nebyly dostate¢né vysoké. Pokud z
vyuctovani vyplyne pro najemce preplatek na provoznich niakladech, bude mu tento
neprodlené vyplacen. Pohledavky k pronajimateli jsou splatné do 4 tydnii po obdrZeni
Fradného vyuctovani.

§ 5 Versorgung mit Heizung und Warmwasser

Der Vermieter muss die Sammelheizung, soweit es die Witterung erfordert, mindestens aber in der
Zeit vom 15. September bis 15. Mai in Betrieb halten. Bei Leistungsstorungen kann der Mieter
dem Vermieter gegeniiber auch in diesem Fall die mietrechtlichen Gewdhrleistungsanspriiche
geltend machen.

§ 5 Dodavka tepla a teplé vody

Pronajimatel musi topit , pokud to vyZaduje stav pocasi, ale mimo to musi byt schopny topit v
obdobi od 15. zari do 15.kvétna. V pripadé vypadku dodavky tepla (topeni) miiZe najemce
uplatnit ve vztahu k pronajimateli najemni zaruku.

§ 7 Miingel und Schiden an der Wohnung

Liasst der Vermieter ihm mitgeteilte Méngel trotz Mahnung durch den Mieter nicht innerhalb eines
Monats oder in dringenden Féllen unverziiglich beheben, so ist der Mieter aullerdem berechtigt,
die Méngel auf Kosten des Vermieters zu beseitigen. Der Mieter kann sich dabei einer Fachfirma
bedienen und als Vorschuss einen angemessenen Betrag bei der nichsten Mietzahlung
einbehalten.

§ 7 Vady a poskozeni bytu
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Pokud pronajimatel neodstrani zavady, o nichZ byl vyrozumén a neudini-li tak ani na naléhani
najemce do jednoho mésice, v nutnych pripadech neprodlené, pak je najemce opravnén
odstranit zavady na naklady pronajimatele. Najemce miiZe v tomto pripadé oslovit odbornou
firmu a jako zalohu pouZzit pfiméfenou sumu, kterou si pak zohledni v nasledujicim
najemném.

§ 10 Nutzung der Mietriume, Untervermietung
Ist die Wohnung an eine Wohngemeinschaft vermietet, ist der Wechsel bzw. das Ausscheiden
einzelner Mitglieder dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen.

§ 10 Uzivani pronajatych prostor, podnajem

Je-li ndjemcem bytu tzv. “bytové spolecenstvi®, pak je povinnosti takového najemce, aby
pronajimatele informoval o0 zménach v chodu takového spolefenstvi, jakymi jsou napf¥. zména
nebo vystoupeni(vylouceni) jeho ¢leni.

§ 17 Ordentliche Kiindigung

1. Der Mieter kann den Mietvertrag von unbestimmter Dauer jederzeit unter Einhaltung der
Kiindigungsfrist von 3 Monaten kiindigen. Die Kiindigungsfrist verldngert sich fiir den
Vermieter nach Ablauf von 5 Jahren auf 6 Monate und nach Ablauf von 8 Jahren auf 9 Monate.

§ 17 Radna vypovéd’

1. Nijemce miZe najemni smlouvu na dobu neurcitou vypovédét kdykoliv, pokud dodrzi
vypovédni lhitu ti'i mésicti. Délka trvani vypovédni lhiity se pro pronajimatele prodluZuje po
uplynuti 5 let na 6 mésici a po uplynuti 8 let na 9 mésici.

§ 20 Auszug des Mieters
Zieht der Mieter aus, muss er die Rdume besenrein und mit sdmtlichen Schliisseln dem Vermieter
oder seinem Verwalter zuriickgeben.

§ 20 Odstéhovani najemce
Pokud se najemce chce odstéhovat, musi nejdrive vSechny mistnosti uklidit a vratit veSkeré
klice pronajimateli nebo spravci objektu.

§ 22 Sonstige Vereinbarungen
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Mieter und Vermieter vereinbaren als Sicherheit eine Mietkaution in Hohe von 1000 Euro. Der
Mieter ist berechtigt, die Mietkaution in 3 Raten ab Beginn des Mietverhiltnisses zu zahlen. Der
Vermieter verpflichtet sich, den Mieter mit einem zeitlichen Vorlauf von 2 Wochen zu informieren,
wenn er die Mietsicherheit in Anspruch nimmt.

§ 22 Dodatecna ujednani

Najemce a pronajimatel si jako jistotu stanovili najemni kauci ve vysi 1000 EUR. Najemce je
opravnén slozZit tuto kauci ve tfech splatkach od zac¢atku najemniho poméru. Pokud
pronajimatel kauci akceptuje, zavazuje se to najemci oznamit ve dvoutydennim predstihu.
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