VYVOJ A PROSTOROVE ROZLOZENI
BYTOVEHO FONDU OLOMOUCE
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Kvalita, vyvoj a prostorova diferenciace bytového fondu patii mezi zakladni ukazatele funkcni struktury mésta a ma vliv
na formovani rady socidlnich jevii v urbannim prostredi. Na prikladu mésta Olomouce miizeme od konce 19. stoleti na-
zorné pozorovat, jak se vyvijelo mésto, které bylo do té doby vyznamnou vojenskou pevnosti, kde se veskery zivot odehra-
val uvniti hradeb. Jakakoliv vystavba a s tim spojeny rozvoj mésta byl az do zruSeni pevnostniho statutu (a castecného
zbourani opevnéni) v roce 1886 podminén a zasadné limitovan jeho militarni funkci. V nasledujicim prispevku se poku-
sime zhodnotit vyvoj stavajici struktury bytového fondu Olomouce, posoudime jeho kvalitu a prostorovou diferenciaci,
a zvlasté se zamerime na vystavbu v jednotlivych obdobich 20. stoleti. Na zakladné dat o bytovém fondu ze Scitani lidu,
domut a bytii 2001 provedeme typologii jednotlivych casti mésta z hlediska kvality bydleni.

Faktory podminujici
rozlozeni bytového fondu

Rozlozeni bytového fondu, jeho formu
a kvalitu ovliviiuje v pribéhu vyvoje
meésta celd fada faktori a Ciniteltl. Podle
autort, ktefi se touto problematikou za-
byvaji [Bezék 1987; Sykora 1999; Mu-
sil 2001; Oufednicek, Possova, 2006;
Halés, Dzupinova, 2007], Ize tyto fakto-
ry klasifikovat do tfi zakladnich skupin.

Prvni kategorii tvofi podminky pfi-
rodni. Morfologie tizemi mésta, jehoz
ti Vnékarpatskych snizenin, Horno-
moravském uUvalu, je nesporné velmi
vyhodna. Historickému centru a jeho
nejbliz§imu okoli, lezicimu v niziné
o nadmoiské vySce v rozmezi 212-
220 m n. m., dominuji Michalské, Vac-
lavské a Petrské navrsi [Schulz a kol.
2009a]. Nadmotska vyska v ostatnich
Castech mésta obklopujicich centrum
prakticky nepfesahuje 280 m n. m. (této
hodnoty dosahuje jen Tabulovy vrch,
coz je mistni oznaceni pro vyvyseninu
zvedajici se na tizemi méstskych casti
Nova Ulice a Netedin). Vyjimku tvofi
severovychodni ¢ast Olomouce (uze-
mi méstskych ¢asti Svaty Kopecek, Lo-
Sov a Radikov), kterou pak od zbytku
meésta odd€luje zlomovy svah Nizké-
ho Jeseniku s pfevysenim témér 200 m.
Z hlediska hydrologického je Olomouc
situovana rovnéz piihodné, a to v nivé
feky Moravy a jejich ramen, na souto-
ku s fekou Bystfici. Vyhodu predstavu-
ji 1 podminky klimatické. Mésto je si-
tuovano predevsim v teplé klimatické
oblasti (T2), opét s vyjimkou severovy-
chodni ¢asti, kde se diky rostouci nad-

motské vysce (az 400 m n. m.) setkame
s klimatem chladnéj$im. Konkrétné se
jedna o tfi podtypy mirné teplé oblasti
MT9, MT10 a MT11 [Quitt 1971].

Druhou skupinu faktori miizeme sou-
hrnné oznacit jako faktory spolecen-
sko-politické. Dulezitou skute¢nos-
ti, jez ptimo ovlivnila podobu mésta,
byla existence vojenské pevnosti. Olo-
mouc seviend v hradbach byla (na roz-
dil od vétsiny ostatnich mést) ve svém
vyvoji znacné omezovana. Ke zruseni
statutu statni pevnosti doslo az v roce
1886, coz mélo za nasledek téméF oka-
mzitou plo$nou expanzi mésta. K dal-
§im faktorim nalezicim do této sku-
piny patii zména administrativnich
hranic mésta, tj. zejména vznik ,,Vel-
ké Olomouce™ v roce 1919 pfi¢lené-
nim okolnich obci, dalsi rozsiteni pak
nastalo v 70. letech (obr. 1). K opacné-
mu procesu (desintegraci) pak docha-
zelo v 90. letech, kdy doslo ke znovu-
osamostatnéni tif obci.

Nesmime opomenout ani faktory spoje-
né s vyvojem mést v komunistické éfe,
které mély viditelné ucinky na jejich
podobu a strukturu. Z pohledu bydleni
se jednalo napfiklad o zruseni trhu s po-
zemky a zavedeni regulovanych nebo
pevné stanovenych cen pidy, znarodné-
ni vétSiny najemnich domu, velké obyt-
né jednotky hornich a stiednich tiid se
rozdélovaly na dva az tfi byty, docha-
zelo k regulacim bytového systému.
Rozmisténi bytového fondu bylo ovliv-
néno 1 legislativou, tykajici se ochrany
zemé&délského plidniho fondu. Dal$imi
aspekty, které se citelné podepsaly na
vyvoji mésta, byla kvalita urbanistic-

kych koncepci (napf. z hlediska izemni-
ho planovani) a mnozstvi vynalozenych
finan¢nich prostiedkti investovanych
do bytové vystavby [Musil 2001].

Hospodaiské faktory jsou tfeti skupinou
Cinitelt podilejicich se na rozmisténi
a kvalité bytového fondu a v neposled-
ni fadé i funkéni struktuie mésta. Pa-
tii mezi n¢ zakladani a vyvoj prumys-
lovych podnikd spojeny s pozadavky
na prostor v podobé& pramyslovych are-
ald, pozdeji praimyslovych zon (na tize-
mi Olomouce se postupem ¢asu kon-
centroval prumysl zejména ve vychodni
Casti mésta). Bezprostiedné s touto pro-
blematikou, ale i s pozadavky rostouci-
ho mésta, souvisi budovani dopravni in-
frastruktury, v poslednich dekadach pak
lokalizace obchodnich center a vyvoj
dalgich funkci mésta.

Vyvoj bytového fondu
Olomouce do prvni
svétové valky

Situace stagnujiciho mésta sevieného
pevnostnim opevnénim, ktera nedovo-
lovala realizaci modernich ideovych,
politickych a urbaniza¢nich trendt dru-
hé poloviny 19. stoleti, se zacina zlep-
Sovat koncem 70. let, kdy se rozbéhl
proces trvajici desitky let, a to boura-
ni hradeb, které pusobily jako bariéra
jakéhokoliv rozvoje primyslového ¢i
stavebniho. Na druhou stranu hradbam
a pevnostnimu statutu vdé¢ime za sou-
¢asnou nenaruSenou podobu historic-
kého centra s fadou kulturnich i archi-
tektonickych pamatek, které navozuji
unikatni ,,genius loci“ mésta.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK XIV - CISLO 2/2011



Stavebni boom byl zpocatku brzdén
spory o potencialni smér nové vystav-
by. Ty spoéivaly v narodnostnim slo-
zeni obyvatelstva. Prioritou némecké
¢asti bylo propojeni smérem na zapad
s némeckymi obcemi pied bouranymi
zdmi pevnosti (Nova Ulice, Nefedin),
naopak Cechy zajimal smér vychod-
ni (Hodolany, Pavlovi¢ky). Dalsi pro-
blém spocival ve vlastnictvi pozemkd,
které nakonec muselo od armady od-
koupit mésto.

Poprvé se také setkdvame s planova-
nim urbanistickych koncepci, z nichz
je tieba zminit zastavovaci plan z roku
1894 od evropsky vyznamného archi-
tekta a urbanisty Camilla Sitteho. Sitte
ve svém planu fesil jak Gpravy historic-
kého jadra (jen minimalni), tak zastavbu
koupenych pevnostnich pozemkd. Tento
plan vsak nebyl zcela realizovan, v pri-
béhu let byly pouzity jen nekteré jeho
¢asti, napf. dne$ni namésti Hrdind, Kol-
larovo namésti, tfida Spojencti nebo uli-
ce Videnska [Bartos 2002]. Nutno jeste
dodat, Ze v predméstskych obcich se sta-
vélo spise Zivelng, povétsinou podél cest
smétujicich k olomouckému centru.

Do tohoto obdobi spada urbanistické
feSeni namésti hrdint, Kollarova na-
meésti, tiidy Spojencti a Videnské, v je-
jichz bezprostfedni blizkosti vznikaly
spise budovy vefejné. Mnozstvi sta-
veb bylo zfizovano i pro vojenské tce-
ly — napt. kasarna, jizdarna, vojenska
nemocnice [Tichak 1998]. Z vyznam-
néjSich obytnych ctvrti zminme vybu-
dovéani tzv. Ufednické &tvrti smérem
k tehdejsi zastavbé na Nové Ulici v po-
dobé¢ atraktivnich vil a ¢inzovnich domi
nebo novou zastavbu smérem k Hodo-
lantim (tzv. Nové Hodolany). V obecné
roving lze fici, ze bydleni bylo v tomto
obdobi situovano spise v ose zapad-vy-
chod. Postupem casu pfestavala veli-
kost katastru Olomouce pomalu stacit,
postupné rostly pozadavky na pozem-
ky okolnich obci (zejména Nova Ulice,
Povel, Lazce, Hodolany aj.), na jejichz
uzemi byla nektera vystavba lokalizo-
vana. Jako nejvhodngjsi feSeni nasta-
1¢ situace se nabizela integrace téchto
obci s Olomouci.

Podivame-li se na dne$ni mésto a jeho
¢asti z hlediska podilu byti postavenych
pted rokem 1919, pak je to pochopitel-

né méstské centrum (méstska ¢ast Olo-
mouc-mésto), které v tomto ukazateli
zcela dominuje. Spolu s nim také tehdej-
§i, jeste stale samostatné, obce v blizkém
sousedstvi mésta — Repéin, Pavlovicky,
Bélidla a Topolany (ve vSech podil bytl
postavenych pied rokem 1919 dosahu-
je hodnoty nejméné 30 %). Jejich pro-
tipolem jsou dne$ni méstské casti Novy
Svét, Klasterni Hradisko, Lazce, Povel,
Nové Sady a Neftedin, kde je takovych
byt méné nez 5 %.

Vyvoj bytového fondu
Olomouce v mezivaleéném
obdobi

Dnem, kdy oficialn¢ doslo k integra-
ci neékolika blizkych obci k méstu a de
facto k vytvoteni tzv. ,,Velké Olomou-
ce”, byl 16. duben 1919, kdy byl v Na-
rodnim shromazdéni ceskoslovenském
ptedlozen a schvalen zakon ¢. 214/1919
Sb. ,,0 slouceni sousednich obci s Olo-
moucem* (de iure az 24. dubna 1919,
kdy byl zakon zvetejnény ve Sbirce za-
kont). Tento akt, jenz znamenal dulezity
meznik v rozvoji mésta, mél za nasledek
pfipojeni tfinacti blizkych obci, dnes-
nich méstskych ¢asti Hodolany a Nova
Ulice (tyto obce mély dfive statut samo-
statného mésta), dale pak Bélidla, Cer-
novir (a to véetné osady Klasterni Hra-
disko), Hej¢in, Chvalkovice, Lazce,
Netedin, Nové Sady, Novy Svét, Pavlo-
vieky, Povel a Repéin). Integraéni pro-
ces se projevil zejména zjednodusenim

administrativy. Rada objektd, hlavné
prumyslovych, se razem ocitla na tizemi
mésta a rist jednotlivych podnik mohl
pokracovat. Tykalo se to pfedevsim Ho-
dolan, které se staly primyslovou ¢tvrti
Olomouce, kde se k rozmachu potravi-
natského primyslu (napi. Zora v katas-
tru Hodolan pusobila uz od roku 1910)
postupné pfidavaji i jina odvétvi. K lo-
kalizaci jednotlivych zavodt pak docha-
zelo nejen pfi Zeleznicni draze spojujici
Ceskou Tiebovou a Pierov, ale pozdéji
i dale na vychod, zejména v katastrech
Chvalkovic, Bélidel a Pavlovicek.

Pozitivni hospodatsky vyvoj, rist pri-
myslu spojeny se zvySujicim se po-
¢tem obyvatel, se projevil i vystavbou
novych obytnych budov, které mély
uspokojit pozadavky zejména pricha-
zejicich délnikt. Tak vyrostlo v Olo-
mouci mezi lety 1920-1933 vice nez
1700 domt s obytnou funkci [Kuca
2000]. Buduji se ptfedevsim ve Ctvr-
tich, kde vlivem docasného vycerpa-
ni finan¢nich prostfedkd a nedostatku
pozemki nemohla vystavba v obdobi
prvniho stavebniho boomu pokracovat.
V nasledujicich péti letech se ale zaci-
na naplno projevovat ekonomicka re-
cese, a to nejen v prumyslové vyrobe,
ale i v bytové vystavbé, coz se projevi-
lo i na faktu, Ze do roku 1938 vyroste
uz pouze 300 novych obytnych domtl.

Méstskymi ¢astmi s vice nez 25% podi-
lem bytii z tohoto obdobi jsou Pavlovic-
ky, Bélidla, Rep¢in, Cernovir (na jehoz
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Obr. 1: Prostorovy riist Olomouce v pritbéhu 20. stoleti
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katastralnim uzemi byl zalozen podnik
s chemickou vyrobou Farmakon), Hej-
¢in, Hodolany a Chvalkovice. Co do po-
¢tu obyvatel je nejvyznamnéjsi vystav-
ba v Hodolanech pro pfiblizné 2 000
lidi. Naopak nestavi se ptili§ v Topola-
nech, Neteding, na Povelu a Novych Sa-
dech (podil 5% a nizsi).

Vyvoj bytového fondu
Olomouce po druhé
svétové valce

OBDOBI 1945-1970

Stejné jako v ostatnich méstech Ces-
koslovenska, tak i v Olomouci je po-
valetnym trendem zejména snaha
o posileni primyslové zakladny. V sou-
vislosti s tim jsou napliiovany pozadav-
ky na bydleni, nebot’ poptavka po by-
tech je zna¢na. Nazornym piikladem je
vystavba sidlisté pro ptiblizn¢ 700 osob
v Hej¢in¢ v letech 1947-1948, které
bylo primarné uréeno pro pracovniky
Moravskych Zelezaren, znovu se roz-
vijejiciho podniku na katastralnim vize-
mi sousedniho Repéina, ktery uz pied
svym docasnym uzavienim z divodu
hospodaiské krize v roce 1932 mel 600
zaméstnancl. V letech 1947-1951 pak
vyrostlo v ulicich Norska a Helsinska
sidlisté I. pétiletky. Do stejného obdo-
bi jesté spadaji ¢inzovni bytové domy
na Ladové ulici ve slohu tzv. socialistic-
kého historismu [Schulz a kol. 2009b].

Urbanisticky kvalitnim a hodnotnym
pocinem (po hfichu velmi ojedinélym
v socialistické éfe) bylo vyprojektovani
a nasledna realizace okruzni tfidy smé-
rem k hlavnimu vlakovému i autobuso-
vému nadrazi v letech 1949-1951. Do-
ckal se i pfednadrazni prostor, kde doslo
koncem 60. let k zakonceni dnesni Ma-
sarykovy tiidy a napojeni na tfidu Kos-
monauti. Dal$i dopravni infrastruktura
se budovala v souvislosti s rozsifova-
nim prumyslovych zon (tyka se prede-
v§im katastralniho uzemi Chvalkovice).
V prvni poloviné 60. let vznikl ve spo-
lupraci architekt V. Adamce a P. Brau-
nera i projekt na soubor obytnych domi
na tiidé Kosmonauti [Kuca 2000].

Mezi dalsi dulezité pociny spadaji-
ci do 60. let patfi zahajeni vystavby
sidliste III. pétiletky na katastralnich
uzemich Nefedin a Nova Ulice pod

vedenim architekti J. Coufala, M. Su-
chanka, Z. Hynka a P. Braunera. Jed-
na se o rozsadhly komplex panelovych
budov s kapacitou témét 2 000 byta.
Tento projekt byl jesté doplnén dalsim
nezanedbatelnym stavebnim rozvo-
jem v Hodolanech (byty pro cca 3 000
lidi) a v Hej¢iné (cca 700 lidi). Posled-
ni jmenovany architekt, rodak ze Zli-
na, projektoval také obytny vézovy
dim s vodojemem na ulici 1. P. Pavlo-
va z roku 1973 [Zatloukal 1981].

Jak jiz vySe zminéna fakta napovidaji,
tak nejvétsi podil byt z tohoto obdo-
bi nalezneme na Nové Ulici (vice nez
50 %). Nova Ulice je i diky tomu ne-
jen plosné nejvétsi méstskou ¢asti Olo-
mouce (v soucasnosti s téméf 20 000
obyvateli — SLDB 2001). Vyznamné
podily bytl z tohoto obdobi se nacha-
zeji také v méstskych ¢astech Hodola-
ny, Hej¢in a Nefedin (3040 %). Na-
opak na sviij znacny stavebni rozvoj
stale ¢ekaji Nové Sady, Povel, Lazce
a Novy Svét.

OBDOBI 1971-1989

Obdobi 70. let je spojeno s druhou
vlnou integrace piiméstskych obci.
Na rozdil od té prvni v roce 1919 se
nejedna o jednotny krok v podobé pii-
¢lenéni k Olomouci k jednomu dni,
ale jde o pfiblizn¢ osmilety proces
(1973-1980), ktery se tykal obci Bys-
trovany, Drozdin, Holice, Chomoutov,
Kielov-Bruchotin, LoSov, Nedveézi,
Nemilany, Radikov, Samotisky, Sla-
vonin, Svaty Kopecek, Topolany a Ty-
necek. Populaéné se Olomouc zvétsila
o priblizné 10 000 obyvatel [Historic-
ky lexikon obci CR, 2006]. Obce inte-
grované pocatkem 20. stoleti prakticky
srostly s centrem, piestoze si nekteré
z nich zachovaly ruralni charakter (ty-
picky Bélidla, Cernovir, stale jesté cast
Nové Ulice).

Bytovou vystavbu tohoto dvacetileti
zahdjila dostavba sidlisté III. pétiletky
v podobé komplexu fadovych rodin-
nych domi v ulicich Einsteinova a Ro-
Sického (1971-1974). Pted dokoncenou
tiidou Kosmonautd byly vybudova-
ny panelové domy a budovy pro sluz-
by, napfiklad obchodni dim Hanacka
a vyskova budova Hotelu Sigma. Sa-
motny prednadrazni prostor se dockal
svého dokonceni az v novém tisicileti.

Léta sedmdesata a osmdesata méla za-
sadni podil na soucasné podobé olo-
mouckych pfedmésti, a to diky domi-
nujici vystavbé panelovych sidlist’ jak
v severni ¢asti, tak na celém jihu més-
ta. Relativné zajimavy koncept vzni-
kl pod vedenim architekta V. Adamce,
ktery panelové domy na Lazcich se-
stavil v puidorysu do trojcipych hvézd.
Na celém sidlisti vybudovaném mezi
ulici Lazeckou a vilovou étvrti Lesna
bydli vice nez 4 000 lidi.

Nékolikanasobn¢ vétsi byl ale koncept
sidlist’ na jihu. Venkovsky charakter
Nové Ulice, ktery se dochoval v nékte-
rych ¢astech az do této doby, byl defini-
tivné odstranén (zachovan zistal napf.
kostel Panny Marie Pomocné) a zaca-
la vystavba ,,obvodu F* (n€ktera litera-
tura rovnéz uvadi termin ,,sidlisté F*).
Po spojeni se sidlistém Povel-zapad,
které se zacalo stavét v poloving 70. let
a Povel-vychod z 80. let mélo mit ka-
pacitu 30 000 obyvatel. V 80. letech se
vystavba prodlouzila az na Nové Sady.
Plivodni podoba diive spise venkov-
skych obci zemédélského charakte-
ru definitivné zmizela. Na povelskych
sidlistich zije témét 10 000 obyvatel,
na Novych Sadech v piedrevolu¢nich
bytech cca 7000, nicméné zde vy-
stavba panelovych domt pokracovala
i po roce 1989.

Nikoliv typicky sidlistniho charakte-
ru byly tzv. panelové ,,vyplné“. Jed-
nalo se o stavbu panelovych domu
v mistech, kde na to jesté¢ byl pro-
stor, prakticky bez ohledu na abso-
lutni zménu tvafe a charakteru okoli.
Realizace takovych projektd vystavby
probéehly napt. v ulicich Ovesna, Wol-
kerova, Stitného, Polska, Manesova,
Valdenska, Albertova, Mozartova, Po-
livkova, kpt. Nalepky, Ceskobratrska,
Krapkova, Dr. Milady Horakové atd.
Dalsi nezanedbatelnd bytova vystav-
ba, uz ne takového rozsahu, probihala
v méstskych ¢astech Novy Svét, Holi-
ce a Klasterni Hradisko.

Statistické udaje ze Scitani lidu, doma
a byt 2001 vypovidaji o intenzité vy-
stavby v tomto obdobi zcela jasné.
V méstské ¢asti Povel pochazi ptes
80 % byth praveé z éry 70. a 80. let,
na Lazcich 65 %, na Novych Sadech
50 %, o néco méné nez 50 % bytd stej-
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ného stari najdeme i na Novém Svéte,
v Neteding, v Holici a Klasternim Hra-
disku. Vystavba se dotkla i mensich
¢asti mésta, pozdgji integrovanych,
napt. LoSova, Tynecka, Nemilan nebo
Radikova, kde z tohoto obdobi pocha-
zi okolo 40 % bytl. Nejednalo se vSak
na rozdil od vyse zminovanych mést-
skych ¢asti vétsinou o panelové domy,
nybrz o domy bytové — cihlové, ¢as-
te¢né i o rodinné domy. Pozdné socia-
listicka vystavba se promitla i v ,,celo-
méstském* méfitku — na izemi mésta
Olomouce ma tfetina byt pivod pra-
veé v této dobé.

Vyvoj bytového
fondu Olomouce
v transformac¢nim obdobi

Stavebni vyvoj v porevoluénich le-
tech se nesl v duchu dokon¢ovani sta-
veb zapocatych v minulé éte. A tak se
dokoncilo sidlisté panelovych domut
na Novych Sadech, pficemz jeho jiz-
ni segment se ale stihl realizovat uz
jen zcasti, nedokonceny koncept byl
ponechan modernim projektim pfe-
lomu tisicileti. Podobné jako u Pove-
lu, kde z nékdejsi vesnice zbyla v pu-
vodni podobé jen Teichmanova ulice,
i v ptipadé Novych Sadi zistal zacho-
van fragment ulice Stfedni novosadské
a prakticky cely Dolni novosadské.

Druhym rysem transformacniho obdo-
bi je situovani novostaveb mezi exis-
tujici starSi zastavbu. Jedna se Casto
o problematické projekty, kdy novo-
stavby nerespektuji okolni prostfe-
di a narusuji jej. Problém vznika i pfi
nefizené vystavbé typické naptiklad
pro méstskou ¢ast Nefedin, kde vzni-
ka od 90. let (dalo by se fici) ,,satelit®,
ovsem ne zrovna idealn¢ feseny. Nefi-
zené parcelovani pozemkil i samotné
domy na nich jsou toho dikazem. Chy-
bi naplanovani zeleng, vetejnych pro-
stor, misty dokonce i chodnik.

Od druhé poloviny 90. let se stala no-
vym trendem vystavba developerskych
bytovych projektii. Olomouc neni vy-
jimkou, na uzemi mésta jich probiha-
lo a probihd pomérné velké mnozstvi
(viz obr. 2). Jmenujme naprtiklad pro-
jekty terasovych domt v Hejéing ¢i
na Nové Ulici, bytové domy ve Sla-

voniné pii ulici Jizni, projekt vystav-
by obytné &tvrti v lokalit¢ Prazska
(na pomezi Nefedina a Repéina) nebo
novostavby na ulici MoSnerova (Nova
Ulice) ¢i Kavaleristd (Hodolany). Ne-

méli bychom opomenout ani projekt
Novosadsky dvir, nizkoenergetické
domy na Novém Svété, ve Slavoning
a fadu jinych objektu.
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Obr. 2: Vyvoj bytové vystavby v Olomouci v pribéhu 20. stoleti
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Obr. 3: Ossaniy trojithelnik pro méstské Cdasti Olomouce — struktura bytového fondu

Pozn.: Prostorova diferenciace jednotlivych typt méstskych ¢asti je znazornéna na obr. 5.
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Rozlozeni bytového fondu
v méstskych ¢astech
Olomouce

Pomoci jednoduché statistické grafic-
ké metody Ossanova trojuhelniku, kde
jednotlivé strany (osy) nesou stupnice,
jsme zobrazili jednotlivé olomoucké
mestské Casti vzhledem k vzajemné-
mu pomeéru bytd zastoupenych ve tfech
kategoriich, a to rodinné domy, byto-
vé domy cihlové a bytové domy pane-
lové (viz obr. 3). Kazdé méstské Casti
tak odpovida jeden bod o tfech sou-
fadnicich, jejichz soucet dava 100 %.
Na zéklad¢ vysledného grafu, pod-
le podobnosti téchto dil¢ich ukazatell
v méstskych ¢astech, bylo mozné pro-
vést jejich typologii. Vysledkem je pét
kategorii (typ A az E) méstskych cas-
ti Olomouce, které se vzijemné lisi
strukturou bytového fondu.

Do prvni kategorie (typ A) spada pou-
ze jedna méstska cast, a to Olomouc-
mésto, diky svym specifickym charak-
teristikdm. Tvofi ji historické budovy
a palace, malebna nameésti se svymi do-
minantami a starobylé ulicky, v nichz se
stfetdva historie se souasnosti. Mnoz-
stvi cirkevnich staveb, znamé olomouc-
ké kasny, muzea, administrativni budo-
vy, hotely a jiné reprezentativni stavby,
to vSe podtrhuje skutecnost, ze byty
v samotném centru jsou ze dvou tietin
v domech postavenych pied rokem 1945
(polovina z nich z doby pfed rokem
1919), coz dokazuje fakt, ze prakticky
vSechny byty jsou v cihlovych domech.

Rozlozeni bytového fondu v Olomouci
do jisté miry reflektuje postupné uzem-
ni rozSifovani mésta, jak je popsa-
no vyse. Z obci, které byly integrova-
ny v prvni ving, se prakticky vsechny
staly kompaktni soucasti mésta, Ce-
ba a charakter. Vyjimku tvofi méstské
&asti Cernovir a Repéin, které si do jis-
té miry uchovaly venkovsky raz, byt
splynuly s dal§imi ¢astmi mésta.

Tvar vSech ostatnich vSak doznala
znacnych zmén, coZ se projevilo v sou-
Casné struktuie jejich bytového fon-
du. V méstskych castech (v typolo-
gii oznacenych jako typ B) Neftedin,
Nové Sady, Novy Svét a Povel vyrost-
la v pribéhu socialistické éry panelo-

va sidlisté, coz vedlo ke snizeni podi-
lu jinych nez panelovych byt na méné
nez jednu ¢tvrtinu. Do stejné kategorie
patii i méstska cast Klasterni Hradisko,
ktera je specificka tim, ze se v ni nacha-
zi lokalita ,,Cerné cesta®, kam byly si-
tuovany ubytovny pro sovétské vojaky
v podob¢ panelovych bytd.

Zajimavou proménu prodélaly Hodola-
ny a Nova Ulice, jediné dvé z integro-
vanych obci. V tzv. starych Hodolanech
vétSinou zustaly zachovany rodinné
domy, postupem casu byly doplnény
o0 bytové domy, vétsinou cihlové. Inten-
zivni vystavba novych Hodolan ale zna-
menala narust podilu panelovych byti,
ktery tak dnes ¢ini téméi 40 %. Podil
bytovych jednotek v rodinnych domech
tak klesl na hodnotu ptiblizné 20 %,
zbytek pripada na cihlové bytové domy.
Obdobny osud sledujeme i u Nové Uli-
ce s tim rozdilem, Ze panelova vystav-
ba byla podstatné intenzivnéjsi (Nova
Ulice je podle SLDB 2001 nejlidna-
t&j$i méstskou ¢asti Olomouce s témét
20 000 obyvateli) a podil bytd v rodin-
nych domech (budovanych zejména
v predprvorepublikové Utednické &tvr-
ti) klesl na 5 %. Prakticky totozné pro-
cesy formovaly i méstskou ¢ast Lazce,
jez je tedy spolu s Hodolanami a Novou
Ulici typickym ptedstavitelem typu C.

Odlisny vyvoj stihl zbylé méstské ¢as-
ti (typ D), na jejichz katastralnich uze-
mich byla realizovana panelova vy-
stavba minimaln¢, nebo v CastéjSim
pripad¢ dokonce vibec. Dokazaly si
uchovat nékteré rysy venkovskych
osad nebo obci (existence navsi, popf.
malého namésti, kaplicky apod.),
pfestoze zastavénym uzemim splynu-
ly s centrem ¢i mezi sebou navzajem.
Stalo se tak nejcastéji prostiednictvim
vystavby cihlovych bytovych domi
pred 2. svétovou valkou, coz mimo
jiné souviselo i s rozvojem prumyslu
v téchto castech Olomouce. Typicky
to mizeme sledovat v ptipad¢ byvalé
obce Hejcin, ktera se rozvijela v prvni
poloving 20. stoleti (at’ uz samostatné,
nebo v ramci Olomouce) v navaznos-
ti na prosperitu cukrovaru (do dnes-
nich dob nedochovaného) a Morav-
skych Zelezaren v sousednim Repéing.
Do stejné kategorie pak kromé Hejci-
na patii Pavlovicky, Bélidla a Chval-
kovice. Vyznacuji se pfiblizné stejnym
(polovi¢nim) zastoupenim byt v ro-
dinnych domech a v cihlovych bytov-
kach. Dalsim jejich spole¢nym rysem
(krom¢ Hej¢ina) je sousedstvi s jed-
nou z nejvétsSich olomouckych pru-
myslovych zoén, ktera se nejvyraznéji
rozvijela na prelomu 60. a 70. let.

Poded bytovych jednotek

5000 1000 TS0 o

2=

Bytove jednotky
i parmiowpch tyiovch domect
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Zdroj: CSU 2004, viasti zpracovéani

Obr. 4: Struktura bytového fondu v méstskych castech Olomouce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Posledni kategorii (typ E) tvoii hlav-
né meéstské Casti integrované ve dru-
hé vIng, tj. v prabehu let 1973-1980.
Jednalo se o obce vzdalené az 10 km
od centra Olomouce, a tak za uplynulé
tii dekady nestihly srist se zastavénym
uzemim a stale si do uréité miry ucho-
vavaji pivodni ruralni charakter s podi-
lem bytd v rodinnych domech vyssim
nez 80 %. Pfesto i zde se setkavame
s uréitym vyvojem, kterym je v tomto
ptipadé suburbanizacni proces. V pfipa-
dé Olomouce se Casto jedna o suburba-

nizaci probihajici v ramci katastralniho
uzemi mésta, kdy se lidé z centralnich
Casti, z panelovych sidlist’ a dalSich ex-
ponovanych lokalit st¢huji do klidnych
mist v okrajovych c¢astech mésta. Nej-
intenzivnéjsi projevy suburbanniho po-
hybu v ramci mésta zaznamenavame
v méstskych ¢astech Chomoutov, Ne-
milany, Topolany a Slavonin. Slavonin
se z této kategorie ponckud vymyka.
Pri¢inami jsou jeho relativni blizkost
centru mésta a fakt, ze se nachazi v tés-
ném sousedstvi sidlist’ na Nové Ulici,

Miataks Sdsti
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Mipteig canli
i
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- B
=
- B

Obr. 5: Typologie olomouckych méstskych Casti

Povelu a Novych Sadech. To je také du-
vodem, pro¢ se zde setkavame i s byto-
vymi domy ze socialistické éry. Z hle-
diska stanovené typologie tak Slavonin
nalezi spiSe k typu D. Svym zplsobem
je specificky i Svaty Kopecek, ktery je
(diky své geografické poloze a odlis-
nym geomorfologickym podminkam)
od centra mésta oddélen svahem patfi-
cim k Nizkému Jeseniku. Charakterem
zastavby i strukturou bytovych jedno-
tek patii k typu D, nejblize ma k cha-
rakteru méstské casti Bélidla.

Zaveér

Stavebni rozvoj souvisejici se zruse-
nim pevnostniho statutu mésta, jeho
postupny prostorovy a populacni rtst
a promény bytové vystavby v etapach
20. stoleti jsou zakladnimi faktory de-
terminujicimi aktualni strukturu by-
tového fondu v Olomouci. Podle jeji
podoby lze kategorizovat do péti za-
kladnich skupin vSech 26 olomouckych
méstskych casti. S vyjimkou centra
mésta (méstska cast Olomouc-mésto)
je jejich soucasny charakter ovlivnén
datem pfipojeni k Olomouci. Ty, které
se integrovaly nejdfive, splynuly s cen-
trem a podobu fady z nich rozhoduji-
cim zptisobem poznamenal urbanismus
a architektura druhé poloviny 20. sto-
leti. Naopak obce (nyni méstské cas-

Typ

Generalizovana podoba jednotlivych kategorii

Méstské ¢asti

Meéstské centrum s koncentraci komer¢nich sluzeb a s vysokou cenou nejen
bytt, ale i dalSich nemovitosti. Uspokojuje naroky pro reprezentativni bydleni
A | ve vystavni &asti historického mésta. Cast bytovych jednotek prochazi
procesem tzv. gentrifikace, tedy rekonstrukci za ucely luxusniho bydleni pro
ekonomicky silné obyvatelstvo.

Olomouc-mésto

Meéstské casti s dominantni panelovou vystavbou socialistické minulosti,
B jejichz rysy v podobé Sedych, depresivng ptisobicich panelakovych komplexi
prochézi ozivovacimi procesy. Od poloviny 90. let se nejen byty, ale i celé
domy rekonstruuji, zatepluji a celkové se ,,zlidStuje* prostiedi sidlist’.

Klasterni Hradisko,
Netedin, Nové Sady,
Novy Svét a Povel

C Meéstske ¢asti s bytovym fondem tvofenym pievazné panelovymi byty a byty
v cihlovych domech s minimalnim zastoupenim bytl v rodinnych domech.

Hodolany, Holice,
Lazce a Nova Ulice

s byty v domech cihlovych.

Byvalé venkovské obce, které splynuly s centrem, poptipadé dalsi zastavbou,
D | jejichz bytovy fond tvoii pfedev§im byty v rodinnych domech v kombinaci

Bélidla, Hejcin, Chvalkovice,
Pavlovi¢ky, Slavonin
a Svaty Kopecek

Byvalé venkovské obce, které si zachovaly svilj venkovsky raz. Ve vétsing
E | znich v poslednich letech probihaly a stale probihaji suburbaniza¢ni procesy.
Jde pfedevsim o obce priclenéné k méstu v druhé ving.

Drozdin, Chomoutov, LoSov,
Nedvézi, Nemilany, Radikov,
Topolany, Tynecek,
Cernovir a Repéin

Tab. 1: Charakteristika jednotlivych kategorii
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ti) pristoupivsi k Olomouci pozdé&ji si
vétsinou zachovaly sviij venkovsky raz
a mizeme u nich sledovat projevy sub-
urbanizacni.

Charakter bytové vystavby se zménil
v prubchu 90. let, kdy skonéila realiza-
ce projekt panelovych sidlist’ (typic-
ka pro Olomouc od 60. let) a objevu-
ji se prvni plany na bydleni moderni.
Na nezastavénych mistech mésta ros-
tou i rodinné domy, panelova sidlisté
zaCinaji postupné prochazet revitaliza-
cemi, byty v centru zase gentrifikaci.
Objevuji se ale i problémy s nedoko-
nalym uzemnim planovanim, napii-
klad s nedostatkem parkovacich mist
a jejich umisténim (coz muize byt i po-
zustatkem méné kvalitniho planovani
z minulych dob). Bytovy fond mésta
se v soucasné dob¢ rozviji diky usku-
teciovani fady developerskych projek-
ta, které zahrnuji vystavbu bytovych
domut i domt rodinnych, at’ uz napa-
ditych, katalogovych nebo nizkonakla-
dovych. Podil panelovych bytt, kte-
rych je dnes v Olomouci témét 50 %,
tak zac¢ina pomalu klesat.
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ENGLISH ABSTRACT

Development and Spatial Distribution of Olomouc’s Housing Stock, by Petr Kladivo & Petr Siméacek

The quality, development and spatial differentiation of the housing stock belongs to the basic indicators of a functional
urban structure, having impact on the shaping of a variety of social phenomena in the urban environment. The example of
Olomouc clearly illustrates how a town has been evolving since the end of the 19th century when it ceased to be an im-
portant military fortress with all its life taking place within the walls. Any construction works and related development of
the town was conditioned and heavily limited by its military function as long as till the abolotion of the fortress status (and
the partial demolition of the fortification) in 1886. This contribution endeavours to evaluate the development of the current
structure of Olomouc’s housing stock, assessing its quality and spatial differentiation and especially focusing on the housing
construction in specific periods of the 20th century. Based on the data of the housing stock from the 2001 census, a typology
of specific town quarters form the viewpoint of the quality of housing was proposed.
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