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Katastr nemovitosti Ceské republiky (KN)

je verejny seznam, ktery obsahuje soubor udaju o nemovitych vécech
(nemovitostech) vymezenych zakonem zahrnuijici jejich soupis, popis,
jejich geometricke a polohoveé urCeni a zapis prav k témto nemovitostem
( 1 zakona 256/2013 Sb.).

Katastr je zdrojem informaci, které slouzi:

- k ochrane prav k nemovitostem

- pro ucely dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych plnéni
- k ochrané zivotniho prostredi

- k ochrané zajmu statni pamatkové pécee

- pro rozvoj uzemi

- k ocenovani nemovitosti

- k dalSim ucelim (védeckym, hospodarskym, statistickym a;j.)

- k tvorbé dalSich informacénich systému pro vySe uvedené ucely



Nemovitost (nemovita vec) - (§ 498 89/2012 Sb., Obcanského
zakoniku)

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
uCelovym urCenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité
véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, ze urCita véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez
poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

(2) VeSkere dalSi veci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou
movite.

Pozemek — ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich &asti
hranici (Uzemni jednotky, katastralniho uzemi, vlastnickou, druhu pozemku
a dalsi zakonem stanovenou napr. uzemnim rozhodnutim, pravem stavby

aj.)
Parcela — je pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen,

zobrazen v katastralni mape a oznacCen parcelnim Cislem. V katastru se
eviduji pozemky ve formé parcel.




Druhy pozemku: orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, trvaly travni porost, lesni pozemek, vodni plocha, zastavéna
plocha a nadvofri, ostatni plochy (zemédélské pozemky jsou podtrzeny)

Stavebni parcela: pozemek evidovany v druhu pozemku jako
zastavéna plocha a nadvori
Pozemkova parcela: pozemek, ktery neni stavebni parcelou

Geometrické urceni nemovitosti: uréeni tvaru a rozméru
nemovitosti vymezenych jejimi hranicemi v zobrazovaci rovine

Polohovym urcenim nemovitosti: uré¢enim jeji polohy ve
vztahu k ostatnim nemovitostem

Budova: nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostoroveé soustredéna a navenek prevazne uzaviena obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci

Drobna stavba: (v KN se neeviduji) stavba s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vySka 4,5m a
pIni doplrikovou funkci ke stavbé hlavni (pro lesni ucely 30m? a 5m).
Drobnou stavbou nejsou garaze, sklady hoflavin a vybusnin, pro PO a CO,
nebezpecné odpady, vodni dila, pro uranovy prumysl a jaderna zarizeni




Katastralni Uzemi — technicka jednotka, kterou tvofi mistopisné
uzavreny a v katastru spoleCné evidovany soubor nemovitosti.
Katastralni uzemi jsou vymezena katastralnimi hranicemi v ramci
katastru nemovitosti a souvisle pokryvaji celé uzemi statu.

- termin uzemni technické jednotky byl zaveden v ramci josefinského katastru
(1789) na rozdil od oznaceni panstvi. Pojem katastralni obec byl nahrazen
pojmem katastralni uzemi od 1. ledna 1928 zakonem ¢€. 177/1927 Sb. | kdyz se
ménilo spravni usporadani, katastralni uzemi zistavaji jako zakladni ¢lanek.

- v rdmci Ceské republiky maji katastralni Uzemi jedineéna pojmenovani, ktera
zpravidla vychazeji z nazvu obce, osady nebo meéstske Casti. V mnoha
pripadech se jejich nazvy odliSuji od nazvu spravni jednotky (obce, méstské
Casti) napfr. pfivlastky.

- v ramci katastralniho uzemi jsou Cislovany jednotlivé parcely

-k 31.12.2014 bylo evidovano 13 099 k.u., v UIR 13 026

Ukazka Cislovani katastralnich uzemi — Sest Cisel a nazev

Nazev kraje Nazev okresu MNazev obce Kaod katastralniho azemi MNazev katastralniho dzemi
Jihomorawsky Brno-mésto Brno 612006 Bohunice
Jihomorawvsky Brno-mésto Brno A08505 Bosonohy
Jihomorawsky Brno-mésto Brno 612227 Brnénské Ivanovice

Jihomorawsky Brno-mésto Brno 611778 Bystrc



48 katastralnich Uzemi v ramci Brna - mésta

Bohunice Bosonohy
Brnénské Ivanovice Bystrc
Cerna pole Cernovice
Dolni HerSpice Dvorska
Holasky Horni HerSpice
Husovice Chrlice
lvanovice Jehnice
Jundrov Kninicky
Kohoutovice Komarov
Komin Kralovo Pole
Lesna LiSen
Maloméfice Medlanky
Mésto Brno Mokra Hora
Novy Liskovec Obfany
OfeSin Pisarky
Ponava Prizfenice
Reckovice Sadova
Slatina Sobésice
Staré Brno Stary Liskovec
Stranice Styfice
Trnita Tufany
Utéchovu Brna  Vevefi
Zabrdovice Zabovresky

Zebétin Zidenice


//upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/44/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_mapa_Brna.PNG

Katastralni operat — usporadan podle katastralnich uzemi

- soubor geodetickych informaci: katastralni mapa a jeji Ciselné vyjadreni
- soubor popisnych informaci udaje o k.u, druhy pozemku, Cisla parcel,
vymeéra parcel, udaje o budovach (Cislo popisné, evidencni, nepridélené
doCasné stavby), zpusob ochrany a vyuziti nemovitosti, Cisla jednotek,
cenoveé udaje, udaje pro danoveé ucely, udaje pro propojeni s jinymi
informacnimi systémy, udaje o vlastnicich a jinych opravnénych, udaje o
pravech, upozornéni tykajici se nemovitosti dle jinych predpisu

- shirka listin (rozhodnuti organu vefejné moci, smlouvy a jiné listiny, na
jejichz zakladé byl proveden zapis do katastru, uplna zneni prohlaseni
vlastnika domu a dohody spoluvlastnikt o spravé nemovitosti)

- dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci, vCetné mistniho a pomistninho nazvoslovi

- protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalsich zapisech,
opravach chyb, namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu,
vysledcich revize katastru a o zaznamech pro dalSi fizeni



Organizace resortu zemémeérictvi a katastru nemovitosti

Cesky Gfad zemé&meéricky a katastralni

Vyzkumny ustav
Zeméméficky afad geodeticky, topograficky
a kartograficky, v. v. i.

Zemeéméfické

atastraln| GF: e .
Katastraini drady a katastralni inspektoraty

(14) (7)

Katastralni pracovisté

(97)




Zapisy tykajici se prav se do katastru provadgji vkladem,

zaznamem nebo poznamkou.

- Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava
ujednana jako vecna prava, najem a pacht.

- Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava.

- Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru
zapsanych vlastniku a jinych opravnénych

Dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jina listina pro zapis prav do
katastru, vyznaci u dotCenych nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni
den, ze prava jsou dotCena zménou. Kazdy ma pravo nahlédnout do
prehledu doru€enych navrhu nebo listin

Poradi zapisu prav do katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak,
okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru dorucen
katastralnimu uradu.

Pravni uCinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dos(] el
prislul] nému katastralnimu uradu.



Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik,

promlCeni a uznani existence nebo neexistence techto prav:
a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

C) vécné bfemeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,

f) podzastavni pravo,

g) pfedkupni pravo,

h) budouci vymének,

|) pfidatné spoluvlastnictvi,

j) sprava svérenského fondu,

k) vyhrada vlastnického prava,

|) vyhrada prava zpétné koupé,

m) vyhrada prava zpétného prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

0) vyhrada prava lep(] iho kupce,

p) ujednani o koupi na zkouS[] ku,

g) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyf se souhlasem vlastnika,
s) vzdani se prava na nahradu [J kody na pozemku.




Vkladem se do katastru dale zapisuje rozdeleni prava k nemovitosti na
vlastnické pravo k jednotkam

Vklad I1ze proveést na zaklade pravomocného rozhodnuti katastralniho
uradu o jeho povoleni

Ugastnikem Fizeni o povoleni vkladu (dale jen [1 vkladové fizenil ) je
ten, jehoz pravo vznika, meni se nebo se rozl] Sifuje, a ten, jehoz pravo
zanika, meni se nebo se omezuje

Vkladove rizeni je zahajeno také tehdy, pokud pfislull nému
katastralnimu uradu dos(! lo od soudu nebo soudniho exekutora jeho
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje
vkladem

Navrh na zahajeni vkladového fizeni se podava na stanoveném

formulafi a musi obsahovat:

- oznacCeni katastralniho uradu

- oznaceni u€astniku vkladového fizeni

- 0znacCeni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do
katastru nebo z nej vymazana

- podpis navrhovatele



Zaznamem se do katastru zapisuje:

a) prislul] Snost organizacCnich slozek statu a statnich organizaci
hospodarit s majetkem statu,

b) pravo hospodarit s majetkem statu,

c) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

d) majetek hlavniho mésta Prahy svereny méstskym c¢astem hlavniho
mésta Prahy,

e) majetek statutarniho mésta svéfeny méstskym obvodum nebo
mestskym castem statutarnich mest,

f) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany
organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskemu
vyuziti,

g) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany
prispevkove organizaci k hospodareni

Navrh na zaznam muze podat ten, kdo ma na jeho provedeni
pravni zajem, organ verejné moci nebo uzemni samospravny celek,
ktery o pravu zapisovanem zaznamem rozhodl nebo je osvedcil



Poznamku zapiS[] e katastralni urad na zakladé rozhodnuti
nebo oznameni soudu, spravce dane, spravce obchodniho
zavodu, vyvlastnovaciho uradu,pozemkoveho uradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce Ci k
dolozenemu navrhu toho, v jehoz prospech ma byt poznamka
zapsana

K nemovitosti se zapisuje poznamka o

a) podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

b) exekucnim pFikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti,

c) exekuénim pfikazu k postizeni obchodniho zavodu,

d) usneseni o pokraCovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni o
narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbe,

e) usneseni o pokraCovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu, usneseni o
narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbe,

f) usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti a o
narizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu,

g) usneseni o drazebni vyhlas[] ce o prodeji nemovitosti,

h) vyrozuméni insolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru ve
vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

i) usneseni o narizeni predbézného opatreni,

j) uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolnég,

k) zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkum a stavbam podané u pfislus’] ného vyvlasthovaciho
uradu,




l) zahajeni pozemkovych uprav,

m) rozhodnuti o schvaleni pozemkovych uprav,

n) jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatieni obecné povahy, kterym se omezuje
opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s predmétem prava
zapsanym v katastru nebo se kterym je zakonem spojeno omezeni,

0) podané zZalobeg, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici
se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by mohl byt proveden vklad do
katastru, pokud se na jeho zakladé nezapisuje poznamka spornosti zapisu,

p) vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zafizeni neni soucasti nemovitosti,
q) dovolani se neucinnosti pravniho jednani,

r) pravu uzivani nebo pozivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoz i omezeni
rozsahu nebo zpusobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky,

s) vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,

t) pfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

u) odkladu zrulJ Seni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi,

V) ujednani o tom, zZe vlastnik pozemku nema pfedkupni pravo k pravu stavby a vilastnik
prava stavby nema predkupni pravo k pozemku,

w) vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby,

X) zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti,

y) zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&jS[] im poradi novy dluh,

z) zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,

za) stavbé, ktera neni soucasti pozemku.

K nemovitosti se dale zapisuje poznamka o a) zapocCeti vykonu zastavniho prava, b) ujednani pofadi zastavnich prav,

c) uvolnéni zastavniho prava, d) svéfenském nastupnictvi, e) zakazu nakladat s nemovitosti, f) do€asné povaze vécného
prava na zakladé zajsil tovaciho pfevodu, g) pfedani idaje o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych, h) omezeni pfi hospodareni a nakladani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory z
vefejnych prostfedku



O vyznaceni, ze pravni pomeéry jsou dotCeny zménou, katastralni urad informuje,
nejpozdéji den poteé, co ke zméné dos[] lo, vlastnika nemovitosti a jiného
opravnéného zaslanim informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b) nebo
prostrednictvim datové schranky; pokud o to pozada, katastralni urad informuje
vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon.
Uéastnl’ky vkladoveého Fizeni, ktefi maji zfizenu sluzbu sledovani zmén v katastru,
informuje prostrednictvim této sluzby

Vezme-li navrhovatel navrh na vklad zpét, vkladové fizeni se zastavi pouze v
pripadé, ze s tim souhlasi vS§[J ichni u€astnici vkladového fizeni

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splneny, katastralni urad vklad povali,
nejdfive vS[] ak po uplynuti Ihaty 20 dnd ode dne odeslani informace podle§ 16
odst. 1. V opacném pripade, nebo i tehdy, ztratil-li navrh pred rozhodnutim o
povoleni vkladu sveé pravni ucinky, navrh zamitne

V pfipadé, Ze byl vklad povolen a proveden, zasle katastralni ufad ucastnikim
vkladoveého fizeni vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden, a
vkladovou listinu vyjme ze spisu a zalozi ji do sbirky listin

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny zadny opravny
prostfedek, prezkumneé rizeni, obnova fizeni ani zaloba podle ustanoveni
obCanského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym
organem. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pripustna zaloba podle ustanoveni
obcCanského soudniho faduve |hité 30 dnu ode dne doru€eni rozhodnuti



Geometricky plan je neoddélitelnou soucasti listiny, podle které ma byt
proveden zapis do katastru, je-li tfreba predmeét zapisu zobrazit do
katastralni mapy, ma-li byt zpfesnéno jeho geometrické a polohové urceni
nebo byl-li prubéh hranice uren soudem. Geometricky plan musi byt
ovéren, ze svymi nalezitostmi a presnosti odpovida platnym pravnim
pfedpisum, a opatfen souhlasem katastralniho urfadu s ocislovanim
parcel.

Vyty€ovani hranic pozemku je zemémérfickou €innosti, pfi které se v
terénu vyznaci poloha lomovych bodu hranic pozemku podle udaju
katastru o jejich geometrickém a polohovém urCeni. K seznameni s
vysledky vytyCeni musi byt prokazatelné pfizvani vlastnici dotCenych
pozemku




K navrhu zmény hranice katastralniho uzemi musi byt pfedlozena kopie
katastralni mapy, v niz je vyznacCena pozadovana nova hranice, slovni popis téeto
hranice vyhotoveny na podkladé katastralni mapy, vyjadreni vlastnikd dotéenych
pozemkU k navrhu na zménu hranice a vyjadfeni dotené obce. K zapisu zmény
hranice katastralniho uzemi, nelze-li jeji novy pribéh ztotoznit s pribéhem
hranice parcely zobrazené v katastralni mapé, musi byt predlozen geometricky
plan. Geometricky plan muze byt nahrazen méfickou dokumentaci v pfipadé
zmeny hranic katastralniho uzemi

Vlastnici a jini opravnéni jsou povinni

a) zucCastnit se na vyzvu katastralniho uradu jednani,

b) na vyzvu katastralniho ufadu oznacit ve stanovené |huté, ne vl Sak kratS[] i
nez

30 dnu, trvalym zplasobem a na vlastni naklad nesporné hranice svych
pozemku,

C) na vyzvu katastralniho uradu doplnit chybéjici udaje a odstranit chyby v

jimi vyhotovenych listinach, které predkladaji k zapisu do katastru, a to do

30 dnu ode dne, kdy jim byla doru¢ena vyzva,

d) ohlasit katastralnimu ufadu zmény udaju katastru tykajici se jejich
nemovitosti, a to do 30 dnu ode dne jejich vzniku

e) pozadat, aby v pripadé, ze k navrhovanému zapisu do katastru nebo jeho
zmeneé neni vyzadovano rozhodnuti nebo jiné opatfeni spravniho uradu,
potvrdil pfislul] ny spravni organ, ze udaje v navrhu odpovidaji skuteCnosti,

f) na vyzvu katastralniho Uradu predlozit ve stanovené Ihuté, ne vS[] ak kratS[] i



Obnova katastralniho operatu je vyhotoveni nového souboru
geodetickych informaci a nového souboru popisnych informaci v
elektronické podobe, které se provede:

a) novym mapovanim,

b) pfepracovanim souboru geodetickych informaci, nebo

c) na podkladé vysledku pozemkovych uprav

Vlastnici a jini opravnéni mohou béhem vylozeni obnoveného katastralniho
operatu a ve lhuté 15 dnu ode dne, kdy skoncilo jeho vylozeni, podat namitky
proti obsahu obnoveného katastralniho operatu. O podanych namitkach
rozhoduje katastralni ufad. Dnem vyhlal] eni platnosti obnoveného
katastralniho operatu se dosavadni katastralni operat stava neplatnym a
nadale se pouziva obnoveny katastralni operat.
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Graf 1. Vyvoj poctu ukoncenych fizeni o vkladu
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Pocet povolenych vs. pocet nepovolenych vkladu
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Graf 3: Vyvoj poctu povolenych a nepovolenych vkladu (zamitnuti vkladu, zastaveni
Fizeni)



Pocet vkladu v jednotlivych krajich za rok 2014
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Graf 4: Pocet vkladu v jednotlivych krajich Ceské republiky
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Graf 5: PoCet vyrizenych podani k zapisu prav zaznamem a poznamkou
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Potvrzené geometrické plany
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Graf 6: Vyvoj pocCtu Zadosti o potvrzeni geometrickeho planu



Poskytovani informaci z katastru nemovitosti
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Graf 7: Vyvoj poCtu poskytovanych informaci: na prepazce (pocCet Zadosti), elektronicky
(pocet externich vystupu-reportu)



Nahlizeni do katastru nemovitosti
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Graf 10: Vyvcrj poctu prlstupu apllkace Nahllzenl do KN
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Graf 8: Vyvoj po¢tu uZivatelu dle typu uctu



Realitni sektor
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Graf 9: Znazornéni nejvétsich uzivatell DP — dle hodnoty dat v mil. K¢



FUNGOVANI SYSTEMU ZAKLADNICH REGISTRU

.
\7

Informaéni systém zakladnich registri (ISZR)

Uzivatel
/ Editor

Ustredni
organy

Podnikatel

Informacni systém zakladnich registra — zakladni schéma (vice na http://www.szrcr.cz/)




K 31. 12. 2014 byl stav napInéni databaze RUIAN u vybranych prvka nasledujici:

Prvek Pocet
Obce 6 253
Casti obci 15 071
Katastralni uzemi 13 099
Stavebni objekty celkem 4075632
Stavebni objekty s Cislem popisnym/evidenénim 2 827 655
Adresni mista 2898 412
Parcely 21609 219
Ulice 81115




GPS - stanice plijima E - stanice zapoj
pouze sagnaly GPS dumm'r'%m

Prehledova mapa CZEPOS



