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Nehnutel'nost

= pozemok a stavba spojena so zemou pevnym zakladom
= Realita - nehnutelny majetok

= Pozemok - prirodzena cast zemského povrchu oddelend
od susednych casti hranicou uzemnej spravnej jednotky
alebo hranicou katastralneho Uzemia, hranicou vlastnickou,
hranicou drzby, hranicou druhu pozemkov, prip. rozhranim
sposobu vyuzitia pozemkov

e £. 1101 chotet
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Pramen: http://www.optreal.cz/!plan/admin/plany/situacni_plan_obrazek_trebotov.png




= Budova - nadzemna stavba spojena so zemou pevnym
zakladom, ktora je priestorovo sustredena a navonok
uzatvorena obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou.

= Byt - miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré su podla
rozhodnutia stavebného uradu urcene na byvanie.

= Nebytové priestory — miestnost alebo sibor miestnosti,
ktore su podla rozhodnutia stavebneho uradu urcené k
inym ucelom ako k byvaniu

Budova_technologickeho_centra_ELCOM.jpg




Kataster nehnutel’'nosti

suhrn udajov o nehnutelnostiach zahrnujuci ich supis,
popis, geometrické a polohopisné urcenie

danove, statisticke, technické ucely

zdroj informacii, ktoré slizia k ochrane prav k
nehnutelnostiam, pre danové a poplatkove ucely, k ochrane
zivotného prostredia, polhohospodarskeho a lesného
podneho fondu, nerastného bohatstva, kulturnych
pamiatok, pre rozvoj uzemia , k oceneniu nehnutelnhosti,
pre UcCely vedecké, hospodarske a pre tvorbu dalsich
informacnych systémov

velké prepojenie s danovym a legislativnym aparatom
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Realitné kancelarie
= tykajuce sa nehnutelnosti

= Sprava nehnutel'nosti - uzatvaranie zmluv, oprava,
upratovanie, udrzba, vyber najmu,

» Ekonomickeé sluzby - spracované ucetnictvo, podanle
danoveho priznania, kontrola stavu uctu druzstva

* Pravne sluzby - prevod druzstevnych bytov do osobneho
vlastnictva, spraconie prehlasenie Prehlasenie vlastnika
nehnutelnostl

Pramen: www. Jvreallty cz/obrazky/budovaPobrezniVelka




= Sprostredkovanie sluzieb - financné a pravnicke
poradenstvo, stavebné sluzby, ...

= Realitné sluzby - predaj, prendjom, vymena
nehnutelnosti, ...

= Developerské sluzby - navrhy vyuzitia nepotrebnych
priestorov ( pivnice, garaze, suteréeny, pozemky), ocenenie,
prenajom, ...
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Internet

velky rozmach realitnych kancelarii (internetovych stranok)

2 typy
- jednotlivé realitné kancelarie

- stranky zamerané na reality, bez ohladu na kancelariu,
prip. sukromnu osobu, ktora ich ponuka

ulahcenie vyhladavania, vyber realitnej kancelarie na
narodnej a medzinarodnej urovni
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nejv étsi realitni kancelar v CR




European Estate Agents Union

sidlo: Leeds (Velka Britanie)

ddvody vzniku:

- ochrana zdkaznikl pred nekvalitnimi agenty a realitnimi
kancelaremi

- ¢iFeni standardd v tomto oboru napri¢ Evropou MEMBER

Pramen: http://www.eeau.eu/content/view/4/9/lang,en ESTATE AGENTS UNION




Nejvetsi spolecnosti

Spole¢nost Kancelare | Staty | Evropa | Zameéstnanci Obrat

[mid. USD]
RE/MAX 6 600 67 35 120 000 /
Colliers International 267 o7 28 10 092 1,60
Cushman & Wakefield 192 58 25 11 000 1,50
Knight Frank 165 36 15 5 300 /
Jones Lang LaSalle 160 50 17 / 2,00
DTZ 140 45 23 11 000 /




RE/MAX

= real estate maximums

rovné rozdéleni nakldu na provoz mezi véechny maklére
propojeni kancelari, eticky kodex, skoleni

zalozena 1973 v USA (Denver)
pUsobi v 67 zemich svéta

sit tvori pfes 6 600 kancelafi a
120 000 makléfu

sidlo evropské centrdly - Viden (35 statu)
klienti:
T-Mobile, Skoda Auto, AMI Communications
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Pramen: http://www2.remax-czech.cz/remax-ve-svete.php




Pramen: http://www.remaxeurope.com/




Colliers International

zalozena 1976 v Australii

pUsobi v 57 zemich svéta

spoleénost tvofi 267 kanceldfi a 10 092 zaméstnancu
trzby kolem 1,6 mld. USD (asi 30,4 mld. K¢)

klienti:
- Honda
- Pricewaterhouse Coopers COLLIERS
INTERNATIONAL
_ ]

INNOVATION 15 OUR BUSINESS

Creative, customized solutlons to challenging real estate problams

Pramen: http://www.colliers.com/Corporate/










Cushman & Wakefield

zalozena 1917 v USA (New York)
pUsobi v 58 zemich svéta

spole¢nost tvori 192 kanceldfi a 11 000 zamé&stnancu
trzby kolem 1,5 mld. USD (28,5 mlid. K¢)

strategicke planovani
obcdanska angazovanost
ekonomické studie

perspektivni: | |HI.. CUSH MAN &
stredni a vychodni &’ WAKEFI ELD
Evropa LEPAGE.

Global Real Estate Solutions




European Office Locations
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Realitni trh v CR
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Asociace realitnich kancelari CR

nejvétsi sdruzeni aktéru na trhu s nemovitostmi

zalozena 1991
dnes je clenem asi 200 realitnich kancelari

duvody zaloZeni:
- prosazovat a ochranovat zajmy realitnich kancelari
- zajistovat prubézné vzdélavani
- vytvorit sdruzeni s autoritou




Soucasna situace realitniho trhu

boom na trhu nemovitosti — spojen s rozvojem
financnictvi, hypotéky, dostupne bydleni

neocekava se pokles, pouze fluktuace
poptavka stoupa, lide se vice stehuji, zvysovani
prijmu

nemovitost se takrka neda prodat jinak nez pres
RK
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Karlovarskem, Usteckém a Zlinskem kraji
oblasti lakavé pro investory- Brno, Mlada Boleslav
hruba Cisla napr. v Praze je vice jak 1000 RK, v Brne

350

stale jeste neni nastaven standard kvality sluzeb,
klienti Casto nespokojeni




Soucasna situace realitniho trhu
cesky trh nemovitosti je nejlepsi z novych Clenskych
stata EU.

stale neuspokojena poptavka po modernich komercnich
prostorach. V CR je napi. 125 metri? plochy nakupnich
center na 1000 obyvatel, zatimco v zapadni Evrop¢ se
pramér pohybuje kolem 200 metra?

pouze 2 % z plochy uré¢ené pro pronajem jsou prazdna

pronajem metru ¢tverecniho maloobchodnich prostor v
Moskve stoji az 2 480 EUR, zatimco v CR to je 1 920
EUR

rozdil v servisu, malé RK Casto jeden zivnostnik s
mobilnim telefonem, bez servisu,

jeden byt prodava nekolik RK

problém srovnani - pobocky ruzné kvality, min. realny
majetek

nedostatek bytu?




Prostorové strategie

Znacne odlisne

Velké RK v centru - prestiz, v prizemi, aby
byly videt a lide si je zapamatovall

Mimo centrum — mnoho klientu (parkovani)

Stat se celorepublikovym, pobocCka v Praze —
prestiz

Kvalita x zisk - klienti x expanze




Moznosti srovnani:
nejlepsi : obrat, poCet prodanych nemovitosti, popfr.

plocha

neobjektivni : pocCet pobodek, pocet makléru
nejhorsi : Kapital, navstevnost web. stranek,

Sekyra group

RK Obrat v KC RK PocCet pobocek

M&M reality 4,5 mid. ? M&M reality 40

Mexx Reality 1,7 mild. ReMax.czech 36

Sting 1,5 mid. Real Spectrum 34

AAAbyty 1,25 mid Sting 29

ReMax.czech Bydlite.cz 27

Bydlite.cz AAADYty 16

ProLux Sekyra group -
Reality Oscar 8




Realitni kancelare

 ReMax

 M&M reality

« Bydlite.cz — v rozpadu

* Mexx reality — v rozmachu

« Maxima reality — vyhlasena kancelar
 IPB Real a.s. -

 Real spektrum a.s. - Praha

* lIdentity Ltd., s.r.o. - Praha

* Real garant - Brno

* Reality Oscar — Jihomoravsky kraj




Developerske kancelare

* Finosa a.s
« CENTRAL GROUP a.s
» Unistav, Bonus reality a.s.

 REALPARTNERS a.s.

 Lexxus a.s. zajistuje developertim prodej novych
bytU

 ORCO Property group, divize IPB real (majetek
vic jak 1,3 mld EUR)




Nabidky realitnich kancelari

Nebytové nemovitosti:
» sklady a vyroba
 sidla firem

» kancelare

* obchody

* hotely, restaurace
Bytové nemovitosti:
* byty

* rodinne domy

e chaty

* Cinzovni domy




O ktere sluzby maji klienti realitnich kancelari
nejvetsi zajem?

* Jsou pritomni po celou dobu obchodniho pripadu

* pfipravy smluv, jejich uzavirani

* sepisovani notaiske uschovy

* podani smluv na katastralni urad

» predani bytu a prevedeni méridel na nove
odbératele.

* zajisténi hypotecCnich uveéeru a znaleckych
posudki

 aktivni vyhledavani zadane nemovitosti

* vyplnéni danovych ptiznani




Realitni spole¢nosti v CR

* Vroce 2004: 32 704 firem s 47 615 zamestnanci
* Prijmy dosahly 153 mid. KcC

* Firem s vice jak sto zaméstnanci pouze 30

* Ty maji 4713 zaméstnancu, prijmy 7,7 mld. KC

* Prevazuji malé spolecCnosti

* Trend zmensovani poctu RK

* 95% klientu vybira RK podle doporuceni
znamych, min. vliv tiskoveé inzerce.

* Velke RK vyzaduji vyhradni pravo na inzerci




M&M reality holding a.s

' N - | b W &
3 v | [ i) A
%] — W = b ]
o) o LY ! L F | 1 i LR}
! s 3 3 TR 3 i P e

)
=
-—
Q
=
=)
by

Spolecnost M&M reality holding a.s. je k 30. zari 2007 nejvetsi
realitni kancelar v CR, a to dle nasledujicich kritérii:

40 vlastnich pobocek, 450 aktivnich makléru, nejvétsi pocet inzeratu
na nejvetsich tuzemskych realitnich webech a

(vzdy cca o vice nez 1 500 inzeratu pfed druhym v
poradi). Prvni rok existence (2005) zprostfedkovani obchodu za 1,5
mid. K&, (2007 — 4,5 mid.)

zprostfedkovanim prodeje nemovitosti, jejich vykupem a naslednym prodejem, pronajmem
soukromych i komerc¢nich objektl a jejich spravou, Siroké pravni a finanéni poradenstvi v
oblasti realit. Developerské projekty.

1998 se z obCanského sdruzeni stavaji sveého Casu nejvétsi virtualni stavebniny, pak
stavebni firma a poté stav. Druzstvo. Oficialni plsobeni od roku 2005, od 2006 akciova
spol. Pardubice

Expanze — na Slovensko (5 pobocek),Polsko, a oblast stf. a vych
Evropy — Ukrajina, lzrael

Vlastni realitni noviny (kazdy mesic), nejvétsi naklad v oblasti
realitnich novin, priloha Blesk, a MF Dnes

www.mmreality.cz




RE/MAX Ceska republika

Je franchisingovy realitni systém - spolecny marketing,
malé RK si kupuji licence a znacku, problematicka kontrola
kvality

Vstup do CR 2005

PocCet pobocCek bude navysen

Je zfrejme nejlepsi franchisingovou realitni
spolecnosti na svete podle techto skuteCnosti:

Zastoupeni v 67 zemich, Sit roste nepretrzité vice nez 30
let.

Na realitnich trzich v USA a Kanade, které patri k nejvice
konkurencnim na svété je RE/MAX jednoznacné jedniCkou
na trhu.

RE/MAX je jedinou realitni spoleCnosti, ktera byla zafrazena do knihy Howarda
Rothmana ,,50 spoleCnosti, které zmeénily svét"!

www.remax-czech.cz
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Realitni kancelar STING, s.r.o. WSTING

Sidlo — Trinec, pobocCka v Praze az roku 2005
Zalozeno 1997

NejvetSi RK na Morave, otevira 1 poboCku mesicne v
Cechach

Cinnost — dcefinné spoleénosti Sting developement,
Max finance — hypotéky, financovani

Strategie — mene ale kvalitnich makleru, byt nejvetsim
v CR poté do zahranicCi

Cca 10 000 prodanych nemovitosti,

Cca 100 makléru r



Byd lite.cz (GLOBAL CAPITAL s.r.0.)

Nejvétsi realitni kancelafr v CR, v rozpadu

Spolec¢nost GLOBAL CAPITAL s.r.o0., uspésné pusobi na tuzemském
trhu jiz od roku 1999. Pro zduraznéni hlavni Cinnosti spoleCnosti jsme
15.8.2003 predstavili novou obchodni znacku bydlite.cz.

27 pobocek, 320 odborniku, nejvétsi navstévnost webovych stranek
mezi realitnimi kancelaremi, 120 000 navstévniku.

Vlastni &asopis, i jako pfiloha Sipu
Jako prvni a jedina RK v CR vykupuji vdechny druhy nemovitosti v celé
CR

Sidlo Praha
www.bydlite.cz
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AAABYTY.CZ, a.s. b AAALYTIC

« Kapitalové nejsilnéj$i RK v CR a jedna ze t¥i nejvétsich
realitnich kancelari z pohledu poctu prodanych
nemovitosti. Zakladni jméni kancelaire prekrocilo 40 milionu
korun.

« Na tuzemském realitnim trhu funguje od roku 2005.
 Aktualné zaméstnava vice nez 100 realitnich makléru.

* Roku 2006 mésicné v portfoliu 400 nemovitosti, objem
prodanych nemovitosti vic jak

1,25 mld.K¢, 800 000 klientu
« 15 poboéek v CR a 1 v Bratislavé
. Cinnost: Zprostfedkovani prodeje a pronajmu nemovitosti.
« Developerske projekty
« Zalozena 1995
« Sidlo Praha

« Soucasti SP Group Pavla Sehnala, ta méla obrat roku 2005 4,5
mid. K&




MERXREALITY.®

Mexx Reality s.r.o.

* Vedouci spoleCnost na Ceskem trhu, jeden z
nejvétSich potencialu rozmachu

* Roku 2006 objem zrealizovanych zakazek 1,7 mid.
KC

* VSeobjimajici servis, jak standardni tak pravni,
poradenstvi atd.

« Nakup nemovitosti zajistuje dcerina firma HYPOFinance CZ. V
ramci své franchi§ingové sité se Mexx Reality velmi rychle
rozrusta po celé Ceské republice

* Profesionalni partner developerskych spolecnosti




SEKYRA GROUP, a.s. -

» Nejvétsi realitni skupina v CR. Spravuiji a
rozviji nemovitosti o celkove plose 500 000 m2

* V oblasti vystavby jeden z nejvétsich investoru
rezidencnich projektu v CR (1000 bytovych jednotek

rocné)

« Zalozena 1995, sidlo Praha

« Cinnost: Hlavni napini developement a
realitni investicve. poskytovani komplexnich sluzeb v
oblasti nemovitosti. Rada dcerinnych firem

» Pusobi v Rusku, Ukrajine, Srbsku a
Chorvatsku




So .
22' REAL SPEKTRUM

REAL SPEKTRUM, a.s.

» Zalozena 1991, evropska realitni skupina

» Cinnost: prodej a pronajem nemovitosti,
komplexni sluzby, developement

» Sidlo :Praha, puv. pouze Brnénska RK
* 34 pobocCek




vyroba a wvyrobni sluZby
komeréni vybavenosl
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