Prumyslové zony
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Uvod a klasifikace

Rozvojové zény jako vyznamny nastroj regionalniho rozvoje.

Prdmyslové zény (primyslové parky)
-, klasické" prdmyslové zény
- védeckotechnické parky
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Definice

,Ucelené souvislé uzemi priblizné obdélnikového tvaru, vymezené v
zavazné casti schvaleného uzemniho planu velkého uzemniho celku Ci
schvaleného uUzemniho planu obce jako uUzemi soucasné zastavéné
prevazné objekty pro priimyslovou vyrobu, obchod, sluzby nebo jako
zastavitelné dzemi vhodné prevazné pro umistovani priamyslové vyroby,
obchodu, sluzeb." (CzechInvest)

,Uzemi, které je koncepéné zaloZené, funguje jako jeden celek,
podniky vyuzivaji spolecné sluzby poskytované spravcem zony
(parku) na trznim principu." (Marian Kulla)



Historie priumyslovych zén

uzemne-vyrobni komplexy (Kolosovsky 1958)
- koncentrace podnikd x bez vnitfnich vazeb

prumyslové okrsky (Becatinni 1978, 1986)
teorie clusteru (Porter, Enright 90. léta 20. stoleti)

vyznamny porevolu¢ni fenomén

Ceska republika zpo¢atku pozadu

- Polsko: zakon o zvlastnich ekonomickych zédnach (polovina 90. let 20. stoleti - 15
zon),

- Madarsko: specialni ekonomické zény (v roce 1997 — 28 zén).



Prvni primyslové zony

= impuls: snaha o fe$eni ekonomickych problému

= rok 1995 - projekt Plzen-Borska Pole
- snaha prildkat investory, zpocatku bez statnich dotaci

= rok 1998 - systém podpory pridmyslovych zén
- prvni pilotni projekty:  Karvina
Bystrice nad Pernstejnem
- vlada uvolnila 56 mil. K¢ na aktivni politiku zaméstnanosti



Primyslova zona mésta Bystiice nad Pernstejnem

Oblast 4: rozloha I ha
Oblast 5: rozloha 25 ha
InFenyrské sité pro oblast 4 a 5:
voda DN 160 PYC
plyn DM 90 plast, STL 0,4 MPa
spladkovi kanalizace DN 300 gravitadni
komunikace $ifka 7.5 m - dimenzovand pro 1é2kou dopravu
clektiinag VN 22 kV

(blast 3: rozloha 8 ha

JZ STOJCI TOVARNY
NEMECKYCH INVESTORU

Feleznieni vietka

Oblast 2: rozloha 13 ha
zikladni oblast primysloveé zony,
je piipravena k okamitd investici

InFenyrské sité pro ohlast 1, 2 a 3:
voda DN 160 PYVC

plyn DN 90 plast, STL 0,4 MPa
splaikovd kanalizace DN 200 tlakovi
komunikace iifka 7.5 m - dimenzovand pro i&2kou dopravu
elekifina VN 22 kW

Oblast 1: rozloha 12 ha y




Vyvoj priumyslovych zon

od roku 1999 - systém zarazen do statniho rozpoctu, pod MPO CR
- v roce 1999 podporeno 18 zdn,
- béhem roku 7 z nich naslo investora (2 900 pracovnich mist)

,Program na podporu rozvoje prumyslovych zén 1998-2005"

rok 2001 - prvni strategicka zona (Kolin-Ovcary)

- financ¢ni vklad investora nejméné 3,5 mld. K¢ a vznik nejméné 1 000 novych pracovnich
mist

- od 2002 soustredéni se na strategické zény



Vyvoj priumyslovych zon

= rok 2002 - prvni regenerace brownfield (Zatec)
= od roku 2003 zapojeni privatniho sektoru

= rok 2006 - puUvodni pfedpoklad ,stavu nasyceni®

- ALE: ,Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury 2006-
2010"

Pocet podporenych prumyslovych zon a pocet investoru v nich v letech 1998 - 2008

1998 | 1999 2000| 2001 | 2002 2003 ] 2004 [ 2005]| 2006 | 2007 | 2008
Pocet prumyslovych zon 2 20 46 58 71 79 89 921 1021 103 103
Pocet investort 0 36 67] 131] 166] 208] 284] 360] 398] 520] 606

Pramen: CZECHINVEST: Historie Programu na podporu rozvoje primyslovych zon 1998 - 2008,

Czechlnvest, 2009.




PRUMYSLOVE ZONY V CESKE REPUBLICE
PODPORENE CZECHINVESTEM V LETECH 1998 - 2007
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Primyslové zény v CR
(CzechlInvest)

zony podporené CzechInvestem

obdobi 1998 - 2008:

- podpofeno CzechInvestem 103 primyslovych zén,
- 606 investord, investice za 210 mld. K¢,

- vytvoreno 103 054 pracovnich mist,

- prdmérnd obsazenost 72 %.

Moravskoslezsky kraj
Ustecky kraj
Stredocesky kraj

¢
CZECHINVEST

Agentura pro podporu podnikin



» databaze k 30. 6. 2011

Primyslové zény v CR .
(Centrum pro regionalni rozvoj CR)

N .
- zpracovano Atelierem T - plan s. r. 0. C¢PCRRCR

Kraj Pocet zon Rozloha kraje {kmzl Plocha zén na 1 000 km’ | Poéet obyvatel k 1. 7. 2011
hl. mésto Praha 1 496 233,6 1237 552
Stredocesky kraj 16 11 015 134,5 1272877
Jihogesky kraj 18 10 057 71,3 635 868
Plzefisky kraj 14 7561 143,6 571 432
Karlovarsky kraj b 3314 147,5 303 461
Ustecky kraj 14 5335 251,3 828 561
Liberecky kraj 8 3163 142,8 438 090
Kralovehradecky kraj 12 4759 105,9 553 999
Pardubicky kraj 9 4519 107,8 516 227
kraj Vysocina 6 b 796 39,2 511 960
Jihomoravsky kraj 9 7195 116,2 1164 499
Olomoucky kraj 10 5267 106,4 638 801
Zlinsky kraj 13 3963 197,7 589 556
Moravskoslezsky kraj 11 5427 2423 1232547
CESKA REPUBLIKA 147 78 865 132,3 10 495 430




Strategické primyslové zony

= 1) Kolin-Ovcary 4) Zatec-Triangle
2) Ostrava-Mosnov 5) Holesov

3) Most-Joseph tucné Zvyhodnéné priimyslové zony
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Strategické primyslové zony

strategické primyslové zény

- vymé&ra minimalné 200 ha, resp. 100 ha v pfipadé brownfieldl

zOny pripravené pro vyznamného ¢i vazného investora

realizace investice ve vyznamné vysi, vytvoreni urcitého poctu pracovnich mist

vyznamny ndstroj pro ziskdvani strategickych investort
spoluprace MPO CR, CzechInvestu a krajskych a mistnich samosprav



SPZ Kolin-Ovcary

celkova uzitna plocha: 370 ha, volna plocha 115 ha
- 4 km severné od centra mésta Kolin

- 50 km od Prahy, napojeni na mezinarodni dopravni sit
- nejvéetsi investice: automobilka TPCA

Vzdilenosti

ieleznice

Infrastruktura

PIné vybaveno inZenyrskymi
sitémi.

ZelezniEniviedka v 26né.

Frotihlukowy val, retenéni
nadri.

Investofi v zoné

TPCA
GEFCO Ceska republika
TTESA

MYK Logistic
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ALE !!! Kolin x Ovcary
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SPZ Ostrava-Mosnov

celkova uzitna plocha: 200 ha, volna plocha 80 ha

- blizkost mezinarodniho letisté
- napojeni na rychlostni komunikace a Zelezni¢ni sit
- jedna z moznych zén pro Hyundai

Vzdalenosti

G km
CA

0.5 km
letiZté Ostrava - MoSnov

1 km
Zeleznice

Infrastruktura

Plné vybaveno inZenyrskimi sitémi.

Zajisténo 50MW elektrické energie s moZnosti navieni.

Mapojeni na Zeleznicni viecku ve vistavbé.

Z0047 Geografie primyslu a zemédélstvi

Investori v zoné

Behr Ostrava, s.r.o.

PLAKOR CZECH s.ro.
COMODORAWHEELS, s.ro.
Zelezniéni Cargo MOSMNOV s.ro.

Free Zone Ostrava, a.s.
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N .H w -
R #czinirodni ietitts Leoke Jandtka Dstrava

Strategickd pramyslovd sona

200 ha

Administratieni a obchodni centrum Leofe Janitka Modnov

20 ha

Multimodain logistické centrum

1. 30 ha; |1 50 ha

Mald rozvojovi zdna

32 ha

Z0047 Geografie priimyslu a zemédélstvi

10 ha




SPZ Most-Joseph

celkova uzitna plocha: 196 ha, volna plocha 130 ha
- 8 km jihovychodné od mésta Most

- region s dlouholetou primyslovou tradici, ale také vysokou nezaméstnanosti
- volné plochy o ucelenych rozlohach od 2 do 100 ha

Vzdalenosti Infrastruktura Investoii v zoné

10 km PIné vybaveno inZenyrskymi sitémi. Memak Czech

R7 .. . Republic, 5.ro.
Yeskere sité budou privedeny na hranici pozemku

71 km investora. AFS| Europe, 5.r.0.

letiZté Praha — Ruzyné

Aleven Most, a.s.
a3 km
Feleznice RAl Most, s.r.o.

Z0047 Geografie primyslu a zemédélstvi
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SPZ Zatec-Triangle

celkova uzitna plocha: 364 ha, volna plocha 186 ha
- byvalé vojenské letiété v Zatci
- nastala demolice starych a nevyuzivanych objektld + likvidace ekologickych zatézi

Vzdalenosti Infrastruktura Investori v zoné
50 km FIné wybaveno inZenyrskymi sitémi. Panasonic Liguid Crystal Display Czech, 5.r.o.
0a

Solar Turbines EAME s.r.o.
R7

vede pfimo na okraji zony JC Interiars Czechia s.r.o.

60 km

letiZté Praha — Ruzyné Gestamp Louny s.ro.

8 km Hitachi Automotive Systems Czech s.r.o.
Zeleznice

FPanasonic AVC Metworks

Panattoni Czech Republic Development s.r.o.

HARGO a.s.

FWVE Triangle a.s.

Hitachi CableEurope Limited, organizaéni slofka

Z0047 Geografie primyslu a zemédélstvi
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Vhodny pocet zon

otazka optimalniho vyuziti

Viturka a Halamek (2002)
- mésta nad 50 000 obyvatel - zéna alespon 50 ha,
- nejvétsi mésta zonu 100 ha (nebo nékolik mensich),

- u mést do 10 000 obyvatel pouze v pripadé blizkosti metropolitnich center ¢i
rozvojovych os nebo pfislib prichodu investora.

jﬁé?.a_-.ﬂ = 39.‘.
s

6 W13
m4 W 38
N2 15H W14 83
37l
16 34.
150 ﬂ? . 33
Pr u K |
2om™ ? 322 T M34 35H
B H 31
421
23 30
W 24 208 43l
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Greenfield x Brownfield

zelena louka (greenfield)
- ekologicky Ccisté
- bez drivéjsi zastavby

hnéda louka (brownfield)

- pdvodné vyuzivané tzemi,

- pravdépodobné kontaminace
nebo jind devastace

- pri¢iny vzniku: ekonomické
zmeény po roce 1989

zakladni typy brownfields v CR
- prdmyslové

- zemeédélské

- vojenské (militarni)

Z0047 Geografie primyslu a zemédélstvi



Vyuziti brownfields?

brownfields odrazuji investory

- 4,4x vyssSi naklady na rozvoj 1 ha ve srovnani s greenfield

ALE !

- nenahraditelna pozice v blizkosti centra mésta
- spojitost s zivotem vlastniho mésta

- jejich revitalizace prindsi nova pracovni mista
- neni tfeba budovat zéony na zelené louce

Z0047 Geografie pramyslu a zemédélstvi



Vyuziti brownfields?

Narodni strategie regenerace brownfieldl
- 2005 az 2007: vyhledavany vhodné plochy pro rozvoj
- 2 355 brownfields o celkové rozloze vice nez 100 km?2

pocCet vSech brownfields - kolem 10 000 (???)

- otazka vymezeni brownfields

nutny (?) verejny zasah

- stat, kraj, obec

Z0047 Geografie pramyslu a zemédélstvi



Vankovka Brno — Svit Zlin — Dolni oblast Vitkovice — Fabrika Svitavy




Budovani primyslovych zon

hlavni kritéria
1) finanéni vydaje na zajisténi pozemku

- pocet vlastnik{
- kvalifikovany management (reakce na trh, komunikace s verejnym sektorem)

2) mozné zpusoby nakladdani s pozemky

- koupé, pronajem, moznosti nasledného odkoupeni, ...

3) vybavenost zony technickou infrastrukturou

- vodovodni a kanaliza¢ni sit, zasobovani el. energii a teplem

4) kvalitni silni¢ni napojeni

- dalnice a rychlostni silnice, letisteé, zelezni¢ni viecka, MHD



Budovani primyslovych zon

vedlejsi kritéria
5) regulace vyuziti Uzemi zén

- zaneseno v Uzemné planovaci dokumentaci

6) vyskyt specifickych limitd
- ochrana pFirody, vodnich zdrojd, nerostnych surovin, ...
- zaplavova Uzemi, staré ekologické zatéze, vécna bremena

7) akceschopnost spravnich organd



Role soukromeého sektoru

zony vlastnéné verejnym sektorem

- do regiont postizenych restrukturalizaci primyslu, vy&&i nezaméstnanosti,
v periferni poloze

zony vlastnéné a provozované soukromym developerem

- v blizkosti velkych aglomeraci, tj. trhi a poptavky
- k vystavbé zény potrebuje az o polovinu méné ¢asu nez verejny sektor

soukromeé firmy
- CTP Invest (Nizozemsko), VGP (Belgie), ProLogis (USA)
- Investorsko inzenyrska (CR)



CTP Invest

= nejvéetsi a nejvyznamnéjsi firma v tomto oboru
- vstup v roce 1996, ovlada 60 % trhu
- sidlo v Humpolci
- tfi zajmové regiony:
I. brnénska aglomerace
II. SirSi ostravska aglomerace
III. Plzerisko

I NV ESL

Z0047 Geografie primyslu a zemédélstvi



Brnénska aglomerace
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Dopady primyslovych zén

pozitivni
a) pokles nezaméstnanosti

b) pracovni prilezitosti pro ohrozené skupiny obyvatel (pracovnici s nizsim vzdélanim)
7 o]
+ prace u subdodavatelu

c) kontakty mezi zahrani¢nimi investory a domacimi firmami
d) aktivizace soukromého podnikani
e) zvysSeni zivotni Urovné a kupni sily obyvatel

Z0047 Geografie pramyslu a zemédélstvi



PODPORENE PRUMYSLOVE ZONY (1998-2007) A REGIONY
SE SOUSTREDENOU PODPOROU STATU

Regiony se soustfedénou podporou
statu na obdobi let 2010 - 2013

B strukturalné postizené regiony
1 hospodafsky slabé regiony

regiony s vysoce nadprumeérnou
nezameéstnanosti

—— hranice okresu,
resp. ORP

== Pranice kraje

Ondfej SERY, Brno 2010

® podpoiena prumyslova zona ? s (ArcCR 500)




Dopady primyslovych zén

= negativni
a) vyroby s nizkou pridanou hodnotou (montovny)
b) neesteti¢nost staveb a zdbor kvalitni zemé&délské pldy
c) podpora komercni suburbanizace
d) nepfiznivé k ,pé&$im" chodclim
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Strategicka prumyslova zona Holesov
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Zakladni informace

strucna historie

2003 - rozhodnuti zastupitelstva Zlinského kraje zridit zénu
2005 - zatazena Vlddou CR mezi strategické zény

2009 - dokoncena vystavba infrastruktury

zéna plvodné zamys$lena pro investici automobilky Hyundai

- konkurenti NoSovice a Ostrava-Mosnov

rozloha 360 ha

- zatim jen jedna firma: Pokart Otrokovice (karténové obaly)
- pripraveny pozemky od velikosti 0,5 ha

- 2012: zahajeni provozu Technologického parku Progress

- z6nu spravuje Industry Servis ZK, a.s.

vybudovana na misté drivéjsiho vnitrostatniho verejného letisté



Zakladni informace

= vyhody zony
- dobré dopravni napojeni
- komplexni technicka pripravenost
- kvalifikovana pracovni sila v zazemi

Olomouc
Lipnik n.B.

'-.frchusmuicta.
.——J

Zlin .
60 min (473 788 osob)
45 min (267 251 osob)
g 30 min {143 064 osob)
« Ludkovice | (26 075 osob
: : 5 min 5 osob)
» Uherské Hradisté

= 4 ‘
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Zakladni informace

VYMEZENI REGIONU SE SOUSTREDENOU PODPOROU STATU
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Pozitivni vlivy zony

= pozitiva (Zahradnik, Jedlicka)

zvySeni zameéstnanosti

vyrovnani rozdild mezi primérnymi vydélky v regionu a CR
zvy$eni podilu kraje na HDP Ceské republiky

zlepSeni dopravni infrastruktury v celém regionu
zkvalitnéni obCanské vybavenosti v okoli zény
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Negativni vlivy zony

= negativa
- priliS magalomanské, investice za 1,6 mid. K¢
- dopad na ZP, zejména na podzemni vodu (uvaZzovany ptichod spole¢nosti Mitas)
- dopad na dopravni infrastrukturu (zvyseni dopravni zatéze, vystavba obchvatu a
oddéleni nékterych mistnich ¢asti)
- konflikty mezi obyvateli, prostredek politického boje
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