Stavebni pravo



Pravni predpisy

- zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon)

- provadeéci predpisy

- zdkon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni)

- zdkon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci



Predmét Upravy stavebniho zakona (§ 1)

a) uzemni planovani — cile a ukoly Uzemniho planovani, nastroje
Uzemniho planovani, vyvhodnocovani vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi,
podminky pro vystavbu, umistovani staveb .....

b)stavebni rad — povolovani staveb, terénnich Uprav a zarizeni a jejich
zmen, uzivani a odstranovani staveb, terénnich Uprav a zarizeni

,Stavby” = stavby, terénni Upravy, zarizeni



Uzemni planovani (§ 18 a nasl.)

- cile uzemniho planovani - § 18
- ukoly uzemniho planovani - § 19
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= postup organu verejné spravy, jehoz cilem je vytvorit nastroje
k ucelnému a setrnému vyuziti uzemi

http://portal.uur.cz/ portal Uzemniho planovani



http://portal.uur.cz/

Vykon verejné spravy (§ 5 a nasl.)

a) organy obce b) organy kraje

- obecni urad obce s rozsirenou - krajsky urad
pﬁsobno}sjci 5 . - zastupitelstvo kraje
i lfikacnich posadavk) - rada kraje

- obecni urad, ktery je stavebnim o

Ufadem c) Ministerstvo obrany
- zastupitelstvo obce d) Ujezdni urady

- rada obce e) Ministerstvo pro mistni rozvoj



Nastroje uzemniho planovani (§ 25 a nasl.)

a) uzemné planovaci podklady d) dzemni rozhodnuti
- Uzemneé analytické podklady e) Uzemni opatreni o stavebni
uzavere

- Uzemni studie

b) Politika Gzemniho rozvoje f) Uzemni opatreni o asanaci Uzemi
c) uzemné planovaci dokumentace

- zasady uzemniho rozvoje

- Uzemni plan

- regulacni plan



Uzemné analytické podklady (§ 26 a nasl.)

Uzemné analytické podklady
= Udaje o uzemi
- omezeni zmén v Uzemi z davodu ochrany verejnych zajmdu, vyplyvajici

z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé pravnich predpist
nebo vyplyvajici z vlastnosti Uzemi = limity vyuziti Uzemi

- zjistovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi

- urceni problému k reseni v Uzemné planovaci dokumentaci

- porizuje urad uzemniho planovani, udaje poskytuji spravni organy, jimi
zfizené pravnické osoby a vlastnici infrastruktury



Uzemni studie (§ 30)

- navrhuje, provéruje a posuzuje mozna reseni vybranych problémd,
pripadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systému v Uzemi, které
by mohly vyznamné ovlivihovat nebo podminovat vyuziti a usporadani
uzemi nebo jejich vybranych casti.

- porizuje ORP



Politika uzemniho rozvoje (§ 31 a nasl.)

- urCuje pozadavky na konkretizaci ukolt Uzemniho planovani v
republikovych, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech, a urcuje
strategii a zakladni podminky pro naplnovani téchto ukolu

- koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad uzemniho rozvoje, tvorbu
koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi ustrednimi spravnimi
urady a zamery na zmeny v uzemi republikového vyznamu

- potizuje MMR, schvaluje vlada - sdéleni MMR €. 270/2009 Sb., o
schvaleni Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, sdéleni

MMR C. v121/2015 Sb., o schvaleni Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky



Zasady uzemniho rozvoje (§ 36 a nasl.)

- zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi kraje

- mohou vymezit plochu nebo koridor a stanovit jejich vyuziti, jehoz
potrebu a plosné naroky je nutno proverit = limity uzemi

- porizuje krajsky urad, schvaluje zastupitelstvo kraje opatrenim obecné
povahy

-vyhodnocuiji se jednou za 4 roky



Uzemni plan (§ 43 a nasl.)

- stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury (vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy a
koridory a podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru)

aze:

- navrh na pofrizeni (§ 46),

- zadani (§ 47)

- navrh (§ 50) (vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj)
- vydani (§ 54)

-porizuje obecni Urad obce s rozSirenou pusobnosti, schvaluje zastupitelstvo
obce, vyvhodnocuje se jednou za 4 roky



Regulacni plan (§ 61 a nasl.)

- stanovi v resené plose podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

- porizuje obecni urad obce s rozSirenou pusobnosti, nebo krajsky urad,
schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje

- muze nahradit Uzemni rozhodnuti, pokud zaméry nepodléhaji EIA



Uzemni rozhodnuti (§ 76 a nasl.), dzemni
souhlas, verejnopravni smlouva

— umoznuje umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit jejich
vliv na vyuziti Uzemi, ménit vyuziti Uzemi a chranit dulezité zajmy
v uzemi -

a) umisténi stavby nebo zarizeni (§ 79)

b) zména vyuziti Uzemi (§ 80)

c) zméné vlivu uzivani stavby na uzemi(§ 81)
d) déleni nebo scelovani pozemku (§ 82)

e) ochranné pasmo (§ 83)

- Uzemni souhlas (§ 96)

- verejnopravni smlouva (§ 78a)



Uzemni opatreni o stavebni uzaveéere (§ 97 a
nasl.)

- omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni Cinnost ve

vymezeném uzemi,

- vymezuje se opatrenim obecné povahy, vydava rada obce v prenesené
pUsobnosti



Uzemni opatreni o asanaci (§ 97 a nasl.)

- na uzemi postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v
jejimz dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti Uzemi, a je
nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu zivelni pohromy
nebo havarie a pro dalsi vyuziti uzemi

- v zastavéném Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z divodU
hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany
zivotniho prostredi, u nichz je ve verejném zajmu nutné naridit
odstranéni zavad staveb a upravy staveb a naridit opatreni k asanaci
uzemi

- vydava se opatrenim obecné povahy, vydava rada obce v prenesené
pusobnosti



Povolovani staveb

a) umisténi stavby

- regulacni plan

- Uzemni rozhodnuti (verejnopravni smlouva, uzemni souhlas)
- zadny spravni akt ani ukon zadatele

Stavebni rad (§ 103 a nasl.)
b) realizace staveb
C) uzivani staveb



Pusobnost ve vécech stavebniho radu (§ 12 a
nasl.)

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj - stavby drah

b) obecné stavebni urady: - stavby dalnic, silnic, mistnich

- Ministerstvo pro mistni rozvoj komunikaci a verejné pristupnych
- krajsky urad ucelovych komunikaci

- obecni Urad obce s rozsirenou - vodni dila

pusobnosti c) vojenské stavebni urady

- povereny obecni urad d) Ministerstvo obrany

- mestsky a obecni uUrad, ktery tuto e) Ministerstvo vnitra
cinnost vykonaval k 31.12.2012 f) Ministerstvo spravedlnosti
b) specialni stavebni urady: g) MPO

- letecké stavby h) banské urady



Realizace staveb (§ 103 a nasl.)

a) Zadny spravni akt ani tkon 7adatele

— stavby uvedené v § 103

- stavby a terénni Upravy dle § 104 odst. 1 pism. f) az i) pokud tak
stanovi stavebni urad v Uzemnim rozhodnuti

b) Ohlaseni
- stavby uvedenév § 104 odst. 1 s vyjimkou staveb EIA

- proces ohlaseni § 106 — do 30 dnu (poradkova lhuta) souhlas



Realizace staveb

c) Stavebni povoleni (§ 108)

- ke vSem stavbam neuvedenym v bodech a) a b) a zménam staveb b),
které vedou k prekroceni jejich parametru

- verejnopravni smlouva (§ 116), souhlas osob, které by byly ucastniky
rizeni X EIA

- oznameni stavebniho zameéru s certifikatem vydany autorizovanym
inspektorem (§ 117), souhlas osob, které by byly ucastniky rizeni X
EIA, vyloucené stavby (vodni dila...)

- zmeéna stavby pred dokoncenim (§ 118) - zmeény x nepodstatné
odchylky



Uzivani staveb (123 s nasl.)

a) Predcasné (§ 123)

- casoveé omezené povoleni k predéasnému uzivani stavby pred jejim
uplnym dokoncenim

b) ZkuSebni provoz (§ 124)

- na zakladé rozhodnuti stavebniho Uradu se ovéruje funkénost a
vlastnosti provedené stavby podle projektové dokumentace




Uzivani staveb

c) konecné uzivani stavby

1. kolaudacni souhlas, kolaudacéni rozhodnuti (§ 119 a nasl.)
- ke stavbam uvedenym v § 119 odst. 1

2. bez interakce se stavebnim Uradem
- ostatni stavby



Dalsi postupy

Odstranovani staveb

- ohlaseni/povoleni odstranéni (§ 128)
- narizeni odstranéni (§ 129)

Dodatecné povoleni stavby (§ 129 odst. 2 a 3)

- stavby provadéné bez potrebného aktu organu verejné spravy — rizeni
0 odstranéni stavby — zadost o dodatecné povoleni stavby - podminky
povoleni § 129 odst. 3




Dalsi postupy

Neodkladné odstranéni stavby (§ 135 odst. 1)
- ohrozeni zivota osob nebo zvirat zficenim stavby

Nutné zabezpecovaci prace (§ 135 odst. 2)

- stavba svym technickym stave, ohrozuje zdravi a zivoty osob nebo
zvirat a neni ji nutné primo odstranit

Nezbytné upravy (§ 137)

- stavba nebo zarizeni nejsou postaveny nebo uzivany v souladu
povolujicim spravnim aktem + § 137 odst. 1, jinak jen v pripadé
vyznamneho ohrozeni




Dalsi postupy

Udrzovaci prace (§ 139)
- heni-li stavba radne udrzovana

Vyklizeni stavby (§ 140)
- bezprostredni ohrozeni zivota nebo zdravi osob Ci zvirat




Vyvlastnéni

= odnéti nebo omezené vlastnického prava
Ucel - § 170

— vyjmenovaneé stavby vymezené ve vydané uzemne planovaci
dokumentaci

Podminky — zakon o vyvlastnéni:
zakonem stanoveny ucel
nezbytny rozsah

nelze-li prava ziskat jinak

za hahradu




Zakon o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury
elektronickych komunikaci

- postupy pfi pripravé, umistovani a povolovani staveb dopravni, vodni
a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci,
pfi ziskavani prav k pozemkum a stavbam potrebnych pro uskutecnéni
uvedenych staveb a uvadéni téchto staveb do uzivani s cilem urychlit
jejich majetkopravni pripravu, umistovani, povolovani a povolovani
jejich uzivani, jakoz i vydavani podminujicich podkladovych spravnich
rozhodnuti, a urychleni nasledného soudniho prezkumu vsech
spravnich rozhodnuti v souvislosti s témito stavbami



