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vyuZivani pozitivnich a produkce negativnich
externalit

cile vefgjné spravy - zrovnoprawnéni postaveni
viech hradd na trhu - ufivateld prostoru
- internalizace, t. pfendieni externich nakladd
zpdt na jejich plvodee
- koordinace zd]mo

podminky planovani

- pfechod od linedrnino kvantitativnihe rozvoje k
rozvoji kvalitativnimu (Casta regresivaimu)

- reflexe mocenskych aspektd dzemniho rozvoje

= postin od administrativhibo planowvani ke
komunikacl a koordinaci

- vzrlistajici zdvislost na technickych
infrastrukturach
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Uzemni planovani v CR



planovani po roce 1989

reflexivniho zavrZzeni vSech planovacich procesu
nivelizace vs. selektivni vyvoj
uzemni plan jako rozvojovy dokument

normativni pristup presel do podoby regulacniho
planovani

téziSté investic z oblasti verejnych zdroju na soukromy
kapital



proudy soucasnéeho planovani

o rozvojoveé
tradicni _ i
e orientovany
inZenyrsky pFistup

pristup
- podpora investic do uzemi

- planovani jako technicka disciplina
- velice flexibilni, nesvazovany

- socialni a Casto i ekonomicke dlouhodobymi planovacimi horizonty
faktory jako externi zalezitosti.

environmentalné
orientovany
pristup

- planovani jako nastroj prevence

vUci exploataci prirodnich zdrojq,
resp. kulturniho dédictvi

- v dlouhodobych horizontech (dtiraz
na trvalou udrZitelnost)



tradicni
inZzenyrsky
pristup

- planovani jako technicka disciplina

. socialni a casto i ekonomické
faktory jako externi zalezitosti.

environme
orientovai



rozvojove
orientovany
pristup

- podpora investic do uzemi

- velice flexibilni, nesvazovany
dlouhodobymi planovacimi horizonty

onmentalne



environmentalné
orientovany
pristup

- planovani jako nastroj prevence

vuci exploataci prirodnich zdroju,
resp. kulturniho dédictvi

- v dlouhodobych horizontech (duraz
na trvalou udrzitelnost)



proudy soucasnéeho planovani

o rozvojoveé
tradicni _ i
e orientovany
inZenyrsky pFistup

pristup
- podpora investic do uzemi

- planovani jako technicka disciplina
- velice flexibilni, nesvazovany

- socialni a Casto i ekonomicke dlouhodobymi planovacimi horizonty
faktory jako externi zalezitosti.

environmentalné
orientovany
pristup

- planovani jako nastroj prevence

vUci exploataci prirodnich zdrojq,
resp. kulturniho dédictvi

- v dlouhodobych horizontech (dtiraz
na trvalou udrZitelnost)



role planovani

trznich sily ovliviujici fyzicky rozvoj uzemi = trh
S pozemky, resp. trhy s nemovitostmi

vyuzivani pozitivnich a produkce negativnich
externalit

Cile verejné spravy - zrovnopravneni postaveni
vSech hracu na trhu - uzivatelu prostoru
- internalizace, tj. pfenaseni externich nakladd
Zpét na jejich puvodce
- koordinace zajmu



podminky planovani

- prechod od linearniho kvantitativnino rozvoje k
rozvoji kvalitativnimu (Casto regresivnimu)

- reflexe mocenskych aspektl Uzemniho rozvoje

- posun od administrativnino planovani ke
komunikaci a koordinaci

- vzrustajici zavislost na technickych
infrastrukturach



nastroje tzemniho planovani v CR

lizemné& planovaci politika uzemniho
rozvoje

podklady
- uréuje poZadavky a ramce pro konkratizaci ve stavebnim zakoné obecna uvadanych akold
. . . Uzemnihe plancvini v republikovych, piesh a mezindrodnich souvislostech
uzemni St I.Idle » stanovi republikevé priority (zemnihc plancvani pro zafisténi udrZitelného rozvoje dzemi,
- ~ ktery spodiva ve vywaieném vetahu podminek pro piiznivé Fvotni prostfedi, pro hospodafsky
Ovéfl.l][ moznosti padmfnky rorvaoj a pro soudrinost spoledenstvi obyvatel dzemi
zmén v zemi; slouii jako - koordinuje dzemné planovaci dinnost krajl a obel, odvévevé kencepee, politiky a strategie a
daldi dokumenty ministerstey a daliich dstfednich sprawnich Gfadd, PUR CR déle keordinuje

podklad k pofizavani politiky
zaméry na zmény v Uzeml republikovéhn wiznamu pro dopravni a technickou infrastruktuns a
pra zdroje jednotlivych systemi technicke infrastruktury, které svym wyznamem, rozsahem

uzemné analytické podklady

pro Gzemi kraje { S0 ORP
aktualizace po 4 letech

g Gzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace, jejich nebn predpokladangm wusitm ovlivai tzem vice kraja
zméné a pro rozhadovani v - wyrmezuje oblasti se avifenymi pofadavky na zmiEny v dzemi 2 divedd scustfedini aktivic
lzemi mezindrodniho a republikového viznamu
« wymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniha a

republikového wiznamu
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Zakon o uzemnim planovani
a stavebnim radu c. 183/2006 Sh.
stavebni zakon

novelizace 225/2017 Sb.
prodlouzeni Ihity pro pofizeni novych tzemnich pland
zkraceni Ihity pro napadeni zemniho planu

Uprava postaveni a kompetence organt Uzemniho
planovani i zvlastnich organd, zfizovanych na drovni
obci, obci s rozSifenou pusobnosti, kraju i postaveni
Rady obci pro udrzitelny rozvoj Uzemi,

zavedeni tzv. Uzemné analytickych podkladd,

zavedeni politiky Uzemniho rozvoje jako celostatniho
nastroje uzemniho planovani,

zavedeni zasad uzemniho rozvoje jako noveho
nastroje Uzemniho planovani krajt



UZEMNI PLANOVANI STRATEGICKE PLANOVANI

Ostatni strategické dokumenty

Ostatni strategické dokumenty

Uzemnf pldn obce Ostatnf strategické dokumenty Strategické pldny a dal3i rozvojové
dokumenty mést a obci

OBEC



VYZNAMNI HRACI a POJMY

OBEC

Organy obci vykonavajici plsobnost ve vécech uzemniho planovani v prenesené pusobnosti a v samostatné pusobnosti.

' v

obecni urad ORP, tj. Ufad uzemniho planovani jako zastupitelstvo obce:

porizovatel: - rozhoduje o pofizeni UP a RP;
- porizuje Uzemni plan a regulacni plan pro uzemi obce; - schvaluje zadani UP a pokyny pro zpracovani navrhu UP;
- porizuje uzemné planovaci podklady; " - vydava UP a RP a projednava zpravu o uplatiiovani UP

- na zadost obce ve svém spravnim obvodu pofizuje UPD
stavebni urad, vydava uzemni rozhodnuti, Gzemni
souhlas a Uzemni opatreni a poskytuje informace
pro pofizovani UPP a UPD

PORIZOVATEL

pofizuje Uzemné planovaci podklady, urad ORP, krajsky ufad, ajezdni afad, MMR

nebo Uzemné planovaci dokumentaci obecni urad, krajsky urad, ajezdni ufad, MMR (Politika izemni rozvoje)

PROJEKTANT

fyzicka osoba, jez ziskala opravnéni k vykonu vybrané cinnosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu
(tj. projektanti — autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté)



nastroje tzemniho planovani v CR

lizemné& planovaci politika uzemniho
rozvoje

podklady
- uréuje poZadavky a ramce pro konkratizaci ve stavebnim zakoné obecna uvadanych akold
. . . Uzemnihe plancvini v republikovych, piesh a mezindrodnich souvislostech
uzemni St I.Idle » stanovi republikevé priority (zemnihc plancvani pro zafisténi udrZitelného rozvoje dzemi,
- ~ ktery spodiva ve vywaieném vetahu podminek pro piiznivé Fvotni prostfedi, pro hospodafsky
Ovéfl.l][ moznosti padmfnky rorvaoj a pro soudrinost spoledenstvi obyvatel dzemi
zmén v zemi; slouii jako - koordinuje dzemné planovaci dinnost krajl a obel, odvévevé kencepee, politiky a strategie a
daldi dokumenty ministerstey a daliich dstfednich sprawnich Gfadd, PUR CR déle keordinuje

podklad k pofizavani politiky
zaméry na zmény v Uzeml republikovéhn wiznamu pro dopravni a technickou infrastruktuns a
pra zdroje jednotlivych systemi technicke infrastruktury, které svym wyznamem, rozsahem

uzemné analytické podklady

pro Gzemi kraje { S0 ORP
aktualizace po 4 letech

g Gzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace, jejich nebn predpokladangm wusitm ovlivai tzem vice kraja
zméné a pro rozhadovani v - wyrmezuje oblasti se avifenymi pofadavky na zmiEny v dzemi 2 divedd scustfedini aktivic
lzemi mezindrodniho a republikového viznamu
« wymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniha a

republikového wiznamu
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politika Uzemniho
rozvoje

- urcuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné uvadénych ukol
tuzemniho planovani v republikovych, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech

= stanovi republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
ktery spociva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

« koordinuje izemné planovaci ¢innost krajd a obci, odvétvové koncepce, politiky a strategie a
dal3i dokumenty ministerstev a dal3ich ustfednich spravnich Gfadd. PUR CR déle koordinuje
zameéry na zmény v Uzemi republikavého vyznamu pro dopravni a technickou infrastrukturu a
pro zdroje jednotlivych systém( technickeé infrastruktury, které svym vyznamem, rozsahem
nebo predpokladanym vyuZitim ovlivni izemi vice krajt

- vymezuje oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Gzemi z dUvod( soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu

- vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a
republikového vyznamu

priority PUR
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priority PUR

ochrana krajiny, migracni propustnost krajiny, vodni hospodarstvi
prevence segregace

podpora pracovnich pfilezitosti

polycentricky rozvoj

polyfunkcni vyuzivani brownfields

spektrum dopravnich témat

podpora decentralizované energetické produkce
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Slovenska republika

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z dGvodu soustredéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené pozadavky na zmeény v uzemi.

Rozvojové oblasti zahrnuji obce,
ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho centra (krajského mésta) pfi
pripadném spoluplsobeni vedlejSich
center.

Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo lze
realné oCekavat zvySené pozadavky na zmény v uzemi,
vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované
kapacitni silnice a Zeleznice pfi spoluptisobeni rozvojové
dynamiky prislusnych center osidleni.
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Specifické oblasti jsou vymezovany v Gzemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

upresnéné specifické oblasti se mohou prekryvat s upfesnénymi rozvojovymi oblastmi nebo
osami pouze vyjimecné a jen ve zvlasté odlvodnénych pfipadech






nastroje tzemniho planovani v CR

lizemné& planovaci politika uzemniho
rozvoje

podklady
- uréuje poZadavky a ramce pro konkratizaci ve stavebnim zakoné obecna uvadanych akold
. . . Uzemnihe plancvini v republikovych, piesh a mezindrodnich souvislostech
uzemni St I.Idle » stanovi republikevé priority (zemnihc plancvani pro zafisténi udrZitelného rozvoje dzemi,
- ~ ktery spodiva ve vywaieném vetahu podminek pro piiznivé Fvotni prostfedi, pro hospodafsky
Ovéfl.l][ moznosti padmfnky rorvaoj a pro soudrinost spoledenstvi obyvatel dzemi
zmén v zemi; slouii jako - koordinuje dzemné planovaci dinnost krajl a obel, odvévevé kencepee, politiky a strategie a
daldi dokumenty ministerstey a daliich dstfednich sprawnich Gfadd, PUR CR déle keordinuje

podklad k pofizavani politiky
zaméry na zmény v Uzeml republikovéhn wiznamu pro dopravni a technickou infrastruktuns a
pra zdroje jednotlivych systemi technicke infrastruktury, které svym wyznamem, rozsahem

uzemné analytické podklady

pro Gzemi kraje { S0 ORP
aktualizace po 4 letech

g Gzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace, jejich nebn predpokladangm wusitm ovlivai tzem vice kraja
zméné a pro rozhadovani v - wyrmezuje oblasti se avifenymi pofadavky na zmiEny v dzemi 2 divedd scustfedini aktivic
lzemi mezindrodniho a republikového viznamu
« wymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniha a

republikového wiznamu
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uzemnée planovaci
podklady

uzemné analytické podklady | uzemni studie

pro uzemikraje / SO ORP ov&Fuji moznosti a podminky
aktualizace po 4 letech zmén v Uzemf; slouZi jako

UAP obsahuji: podklad k pofizovani politiky
robvele a2 ez uzemniho rozvoje, lzemné
ittt ki hedmcen it oo planovaci dokumentace, jejich

- wyhodnocenl stavu a wvaje dzemi, tuzemi, které obsahuje SWOT analyzu
- hodnoty Gzemi, we sloFkowém tematickém Elanéni - - - -
ity vyt Gz, _ - zZzmeéneé a pro rozhodovani v
= vyhodnoceni zamérd na provedeni vyhodnoceni vyviienosti vatahu
zmén v dzemi; azemnich podminek, pro (1) pfiznivé o *
St prostfeci, (2) hospodifsky rozvoj uzermi
graficke Casti, kterd obsahuje a prio (31 soudrinost spoledensivi
- wkres hodnol Gremi, obyvatel dremi
= wgkres limic wudit dzemi,
- wykres zdmdrll na provedent zmén v urenl problémdi k Fesenl v OPD,
lzemi: whsahujici m). grafické &8st g tzv.
problémaowm vikresem tzemni studie JMK uzemni studie OUPR
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i it

problémy UAP

nekonzistentnnst kvalitativnich hodnocend (SWOT
anatjzyl

problematickd definice hodnet Geemi
problematicka defimice udritelnasti

praktické problémy s hodnocenim wyvalenasti a jeji
Interprecace

prenositelnost informac, wysledkd a interpratac mezi
rlizrgmi dzermnimi mafitky

uzemne planov.
dokumentace



Uzemni studie JMK

Uzemni studie Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Jihomoravského kraje

Uzemni studie Aglomeracnich vazeb mésta Brna a jeho
okoli

Provéfovaci Gzemni studie v oblasti Jihozapadné mésta
Brna

Uzemni studie provéFeni trasy Boskovické spojky a prelozky
silnice 11/374

Urbanisticka studie rozvojovych zon letisté Brno-Tufany,
Cernovicka terasa a Slapanice

Vyhledavaci studie trasy silnice R43 Boskovickou brazdou v
Useku mezi Troubskem a Kufimi

Uzemni studie sidelni struktury Jihomoravského kraje

Uzemni studie nadfazené dalniéni a silni¢ni sité v jadrovém
Uzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno

uzemni studie OUPR
Uzemni studie Jizni ¢tvrt

Uzemni studie lokalita Sadova: Uzemnf potFeby a
rozvojove moznosti

Uzemni studie Zapadni brana - zapadni &ast

Uzemni studie Podminéna pripustnost prodejnich ploch

arealu Sumavska Tower

Uzemni studie Posouzeni variant FeSeni trasy VMO v lokalité
Cernovicky hajek z hlediska protipovodfiové ochrany - 2013



uzemnée planovaci
podklady

uzemné analytické podklady | uzemni studie

pro uzemikraje / SO ORP ov&Fuji moznosti a podminky
aktualizace po 4 letech zmén v Uzemf; slouZi jako

UAP obsahuji: podklad k pofizovani politiky
robvele a2 ez uzemniho rozvoje, lzemné
ittt ki hedmcen it oo planovaci dokumentace, jejich

- wyhodnocenl stavu a wvaje dzemi, tuzemi, které obsahuje SWOT analyzu
- hodnoty Gzemi, we sloFkowém tematickém Elanéni - - - -
ity vyt Gz, _ - zZzmeéneé a pro rozhodovani v
= vyhodnoceni zamérd na provedeni vyhodnoceni vyviienosti vatahu
zmén v dzemi; azemnich podminek, pro (1) pfiznivé o *
St prostfeci, (2) hospodifsky rozvoj uzermi
graficke Casti, kterd obsahuje a prio (31 soudrinost spoledensivi
- wkres hodnol Gremi, obyvatel dremi
= wgkres limic wudit dzemi,
- wykres zdmdrll na provedent zmén v urenl problémdi k Fesenl v OPD,
lzemi: whsahujici m). grafické &8st g tzv.
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uzemne planov.
dokumentace



UAP obsahuiji:

a) podklady pro rozbor udrZitelného
rozvoje uzemi, sestavajici z:

textove casti, ktera obsahuje:
- vwhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi,
- hodnoty uzemi,
- limity vyuziti Uzemi,
- vyhodnoceni zaméru na provedeni
zmén v uzemi;

graficke casti, ktera obsahuje
- vykres hodnot uzemi,
- vykres limit( vyuziti GUzemi,
- vykres zaméru na provedeni zmén v
dzemi;

b) rozbor udrZitelného rozvoje uzemi,
sestavaijici z:

vyhodnoceni udrzitelného rozvoje
uzemi, které obsahuje SWOT analyzu
ve slozkovém tematickém clenéni

vyhodnoceni vyvazenosti vztahu
uzemnich podminek, pro (1) pfiznivé
Zivotni prostredi, (2) hospodarsky rozvoj
a pro (3) soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi

uréeni problému k FeSeni v UPD,

obsahujici mj. grafické casti s tzv.
problémovym vykresem
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HODNOTY REKREACNI

..................I

HODNOTY KULTURNE HISTORICKE

HODNOTY URBANISTICKE

oblasti vysoke kvalty pfirodniho prostedi
oblasti prochazkowé rekreace fpromenddy!

historicka stopa mésta Bma v branicich sifedovékého opevnéni
historicka stopa pdvodnich sidel - nedochovana

histarcka stopa pavednich sidel - Castednd dochovana
historicka stopa pdvodnich sidel - dochovand

ostalni histoncké stopy v Gzemi

historicky a archifeidonicky cenné jvyznamné/ stavby a soubory
mista vyznamnych udaloss

mista literatnich souvislosti

Zalozend urbanisticka stniklura vndisiho centra mésta



HODNOTY URBANISTICKE

il &

HODNOTY PROSTOROVE

‘ll

A

et
ASAS_ A i)

el

Urbanistckd stuktira historickeno jadra mésta
zalolend urbanisticka strdklura vndiSiho centra mésta

Zaloené hodnotna wrbanistick strukiura

vafeina pohiebisté

vjznamea vefena prostranstvi - namesti

vjznamed veiejna prostranstvi - obchodni wiice iméstskd tiidy!
vyznamnd vefeind prostranstvi - zalodend stromofadi

vijznamné aredly id 1 aZ 7

stavebni dominanty . 1 a 122
vjznamné stavebni dominanty ovlivijici panorama mésta
prircdni dominanty konfigurace terénu

pohledové viznamné viezdy do mésta « + 2 10

vjznamné vyhlidkoe body « 1 a2 33
vyhlidkové body na vedutu mésta waaze



HODNOTY PROSTOROVE

‘U

A

LA NN
ASN

HODNOTY KRAJINNEHO RAZU

stavebni dominanty a 1 u 122
vyznamne stavebni dominanty ovliviwiici panorama mésta
phircdni dominanty konfigurace terény

pohledové viznamné viezdy do mésta i« a2 10

vjznamné vyhlidkowe body « 122 33
vyhlidkove body na vedulu mésta waaze

vyznamné pohledové plochy

vyznamné pohledove svahy

oblasti keajinnéhorizu id 1 aZ 44
Py krafnneho razy o 1w 147

zené inve

zelené uzly

zelené Kiny mésta
2elené wni kiny mésta

fiéni niva



HODNOTY PRIRODNI CHKO - Moravsky kas
plochy nejvyznamnéssi zelené die vyhlaSky mésta Brna
eviopsky vyznamna lokalita - NATURA 2000

(-] m‘“‘m

[ s paty
ZPF |, a . tiidy ochrany
L ey
HODNOTY KULTURNE HISTORICKE " pamétka UNESCO
. narodni kuturmi pamatky

obyekty zapsané v istfednim sezname kullumich pamatek
24 Z mwvhﬁ&hm kullumich pamatek

pamétkové rezervace a 200y
archeologicke lokaly
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Uzemni podminky

vyvazenost vztahu uzemnich
sbee pro pfiznivé | pro hospodafsky spolperges:sutgmtel podminek pro udrZitelny rozvoj
Zivotni prostiedi rozvoj .
uzemi
Z H S dobry stav Spatny stav
Babice nad Svit. + - - Z H S
Bilovice nad Svit. + - + Z S H
BlaZovice - + + H S Z
Bfezina + - + Z. S H
Hajany + - - Z H, S
Hosténice + - + Z. S H
Jifikovice - + + H, S Z
Kanice + + + Z.HS -
Kobylnice + - + Z S H
Kovalovice + - + Z. S H
Modfice - + + H S Z
Mokra-Horakov + + + Z.H. S .
Moravany + + + Z H S -
Nebovidy + - + Z.S H
Ochoz u Brna + - + Z. S H
Omice + - + Z. S H
Ofechov + + + Z.HS -
Ostopovice - + + H S Z
Podoli + + + Z HS -
Ponétovice - . + S Z H
Popuvky - + + H .S Z




problémy UAP

nekonzistentnost kvalitativnich hodnoceni (SWOT
analyzy)

problematicka definice hodnot uzemi
problematicka definice udrzitelnosti

praktické probléemy s hodnocenim vyvazenosti a jeji
interpretace

prenositelnost informaci, vysledkU a interpretaci mezi
riznymi Uzemnimi meéritky



nastroje tzemniho planovani v CR

lizemné& planovaci politika uzemniho
rozvoje

podklady
- uréuje poZadavky a ramce pro konkratizaci ve stavebnim zakoné obecna uvadanych akold
. . . Uzemnihe plancvini v republikovych, piesh a mezindrodnich souvislostech
uzemni St I.Idle » stanovi republikevé priority (zemnihc plancvani pro zafisténi udrZitelného rozvoje dzemi,
- ~ ktery spodiva ve vywaieném vetahu podminek pro piiznivé Fvotni prostfedi, pro hospodafsky
Ovéfl.l][ moznosti padmfnky rorvaoj a pro soudrinost spoledenstvi obyvatel dzemi
zmén v zemi; slouii jako - koordinuje dzemné planovaci dinnost krajl a obel, odvévevé kencepee, politiky a strategie a
daldi dokumenty ministerstey a daliich dstfednich sprawnich Gfadd, PUR CR déle keordinuje

podklad k pofizavani politiky
zaméry na zmény v Uzeml republikovéhn wiznamu pro dopravni a technickou infrastruktuns a
pra zdroje jednotlivych systemi technicke infrastruktury, které svym wyznamem, rozsahem

uzemné analytické podklady

pro Gzemi kraje { S0 ORP
aktualizace po 4 letech

g Gzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace, jejich nebn predpokladangm wusitm ovlivai tzem vice kraja
zméné a pro rozhadovani v - wyrmezuje oblasti se avifenymi pofadavky na zmiEny v dzemi 2 divedd scustfedini aktivic
lzemi mezindrodniho a republikového viznamu
« wymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniha a

republikového wiznamu
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prioricy BUR

uzemné planovaci
dokumentace

azemni plan
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Al wpsdZenost a jeji

dki1 a interpretaci mezi

Uzemné planovaci
dokumentace
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zasady uzemniho rozvoje
krajska droved

= zohledriuji a upfesfiujl Gkoly zemniho planovani ramcoove
wymezené na celostatni Orovni v politice 0zemniho rozvoje

« v nadmistnich souvislostech Fedi a koordinuji vazby
tzemniho rozvoje jednotlivich obcl

uzemni plan

upatfani chucni pouaby, nm starvra rikladey
plenibe 4 prostermihe
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regulaéni plan

regulaini plin v Fefené plade stanoul podrobng podminky pro

Uit pozembi, pro umisidni a uspofadani staveb, proachranu
hodnot..,

obaykle mensl dzemi v podrobnost| 23 jednotlivé pozamiy

zarmi, £

v
razhodnut



UPD obsahuje textovou €ast a grafickou €ast (vykresy) a odavodnéni,
které obsahuje zejména komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné
zdGvodnéni vybrané varianty a vyhodnoceni Ucelného vyuZziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, odtvodnéni
ma téz textovou cast a grafickou Cast.

Graficka ¢ast ZUR se vydava v méFitku 1 : 100 000 nebo 1 : 50 000,
popripadé 1 : 200 000.
Tato méfitka nerozliSuji jednotlivé pozemky (parcely) nebo stavby.

UP se zpracovava nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v
meéritku 1 : 5 000 a vydava se zpravidla v méritku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000.
MéFitka mapovych podkladd, nad nimiz se UP zpracovava, zpravidla umoZziiuji
dovodit konkréetni pozemek (parcelu), Ci stavbu, které budou zamérem
navrzenym v UP dotceny.



zasady uzemniho rozvoje

krajska uroven
- zohlednuji a upresnuji ukoly uzemniho planovani ramcoveée
vymezené na celostatni urovni v politice Uzemniho rozvoje
- v nadmistnich souvislostech reSi a koordinuji vazby
uzemniho rozvoje jednotlivych obci

obsah zasad uzemniho rozvoje

a) stanoveni priorit dzemnine planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi,

bjz

o5 wmezeny\ch v polmce dzemniho mmje a

obd (nadmistni re

drnistnl rozve

¢ zpfesnéni wyrmezeni specifickycl
specifickych oblasti nadmistniho wy

st wymezenych v politice Uzemniheo rezvoje a vwymezenl dalich

spafadini dzem kraje (MK) % :
fa— = — e N

Gremnd studie (MK)

d} zpfesnéni wymezeni ploch a koridond vwmezenyich v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridord nadmistnihe wiznamu, aviiviiujicich deemi wice obcl, vietng ploch a karidord vefejné
Infrastruktury, tzemniho systému ekelogické stabiliy 2 dzemnich rezerv,g} upfesnénl izemnich podminek

koncepce ochrany a rozvioje pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot dzemi kraje, P.:d',. e et v £ 4N

e)vymezeni cilowych charakteristik krajiny

Fywymezeni vefejné prospEinych staveh, wefejné prosp&inych opatfeni, staveb a opatfend k zajistovani
obrany a bezpednosti statw a wmezenych asanatnich tzemi nadmistnihe wiznamu, pro které lee prava k
pozemkiim & stavbdm wydastnit,

B stanavend podadavki nadmistaiho wiznamu na keordinaci izemnd plinovacl dinnasti ob a na Felenlv
tzemné planovaci dokumentaci obci,

h}vymezenl plach a koridor 0, ve kterych je provéfeni zmén jejich wyuZitl (zemni studil podminkou pro
razhodavani,

zpracovani ZUR
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obsah zasad uzemniho rozvoje

a) stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

b) zpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojove oblasti a nadmistni rozvojove osy),

) zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu,

d) zpfesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridort nadmistniho vyznamu, ovliviujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridord verejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv,e) upresnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje,

e) vymezeni cilovych charakteristik krajiny
f) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k

pozemkUum a stavbam vyvlastnit,

g) stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na rfeseni v
uzemné planovaci dokumentaci obci,

h) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti Uzemni studil podminkou pro
rozhodovani,
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zpracovani ZUR

etapa dilci cast zakladni charakteristika

zadani




uzemni plan
opatieni obecné povahy, které ,stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostoroveého uspofadani ..., usporadani krajiny a koncepci verejne infrastruktury; vymezi zastavénée
Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové

nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného Uzemi, pro verejné prospéiné stavby, pro verejné prospésna
opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord”

Bez pofizeni Gzemniho planu nelze v obci vymezit zastavitelné plochy, tj. plochy pro novou wystavbu,

mimo zastavéné Uzemi. Nema-li obec vydan tzemni plan, miZe pofidit pouhé vymezeni zastavéného tizemi samostatnym
postupem. Vymezeni zastavéného Gzemi je jednim z predpoklad(l rozhodovani o tzemi pouhym Uzemnim souhlasem nebo na
zakladé zjednoduseného Uzemniho Fizeni.

- - - -
koncepce Gzemi problemy uprP
koncepoe
=ianoven| cikového charakieri obce - rulna = & =i i i

opatfeni obecné pavahy urbanistickd kencepen mirendlni rorat pozemki vastrdmich aboemi, kraji & staterm;

) kde a v jake mifednienzid by ml razva) prabiha, [akau farmcw, [ake prahowt hodnaty & deem nf abtiEng dostupnost pozsmikd pro reakzad zimr sejména neproFtrich akthit
spravni akt 5 konkréind wrmezenym pledmétem a s abecnd hranice by mély Yt nes pekiminy — . A | R o s e
uréengmi adressty fnikoli s kenkrétnimi adresty funkel} - obanske vybeneni, sport, 2elen ai (0 2 ddwodd wiastnicke roziisténasr];
abstrakanim predmte], Vatshuje se tady vidy k uriité o o o »
korkrétni situad v oblast| verejnd sprivy, piitems okruh ks e =" wistim vuejni [ reavojove Zamery nejsau kryty financnimi moEncstmi abel & spolupracujicich
adresiti ju vymezen abecnd, nelze j prodem a kompletni L) =v....."""‘““ = by developerly;
urdic. Od prdvnibe pledpisu s li2tim, 2e nend checneé, o]
upraule Pﬁmm;_m: Sl Tz e T - naény rossah zastavitelmjcn ploch v izemaich plinech waljvd spiSe ze
nesmEFUje wiEl konkrétn! azoks {nschdm) - spekulativiich dduodd, ned 2 patfaby je ckutedng wulic

spracizeinlech: i a Firms 5 bamicyd

stag i alineni zévaznéna predpiss a - T sekpacepdnimi zmenarmi Gzemnich plani dochazi k zasadim b v postupy

IFc il vES {etapizaci rozeefe obcl, k nespojitému chaatickému wulvan zastavtelngch®
lienigy uyutit] dizemi glach:
wyplipvaji 2 prévrich pfedpisi nebo & dastnosti Geemi{napf. ochrannd pésma, dzemi .
ohroend gesuvy, Zplivend doeml, apod.) w WP nedeshdzl ph zmindch k wypuisén dipuhadebd reronvierich zastavicelmpch

sloch.
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opatreni obecné povahy

spravni akt s konkrétné vymezenym predmeétem a s obecné
urcenymi adresaty (nikoli s konkrétnimi adresaty a
abstraktnim predmeétem). Vztahuje se tedy vzdy k urcité
konkrétni situaci v oblasti verejné spravy, pricemz okruh
adresatu je vymezen obecné, nelze je predem a kompletné
urcit. Od pravniho predpisu se lisi tim, ze neni obecne,
upravuje jedinecnou vec, a od rozhodnuti se lisi zase tim, ze
nesméruje vUci konkrétni osobé (osobam)

stoji na pomezi obecné zavazneho predpisu a rozhodnuti v
individualni veci



koncepce uzemi

koncepce
stanoveni cilového charakteru obce - nutna srozumitelnost a "institucionalni udrzitelnost"

urbanisticka koncepce

kde a v jaké mire/intenzité by meél rozvoj probihat, jakou formou, jaké prahové hodnoty Ci uzemni
hranice by mely byt respektovany

koncepce ) L. .
ploclfy s A krajiny syitt'am' verejne poZadavky na
rozdilnym nezastavéného a verejnych stavby, podrobné&jsi
zpusobem opsimizbidu . infrastruktur asanace dokumentaci
sz Gzemi sidelni
vyuZiti .
zelen

Hlavni vykres / vykres zakladniho ¢lenéni Uzemf - obsahuje zejména hranice zastavéného tzemi, urbanistickou koncepci,
vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené a dale koncepci
usporadani krajiny verejné infrastruktury (véetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu)

limity vyuzZiti azemi
vyplyvaji z pravnich predpist nebo z vlastnosti Gzemi (napf. ochranna pasma, Uzemi
ohrozena sesuvy, zaplavova uzemi, apod.)



vyuziti a

r r rd

usporadani uzemi

Plochy se vymezuji podle

a) stavajictho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti ("plochy s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti"); tyto plochy se vymezuji ke
stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se
doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢Cinnosti, pro dalsi
¢leneni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych
zajmu v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a
kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy
zastavitelné, plochy uzemnich rezerv, plochy ke zméné stavajici
zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich a
rekultivacnich zasaht do tzemi . Pro tyto plochy se zpravidla
urcuje i zpUsob jejich vyuZiti.

Pod pojmem wyuZiti dzemi v Uzemnich pléanech obcl
a regulaénich planech rozumime zpravidla:

- GEel wyuziti (urfeni, pro jakou cinnost, funkci -
ajakym zplsobem bude Gzemi wyuZito), stanoveno je
pfipadné i podminéné piipustné &i nepfipustné
U Ziti

Pod pojmem uspoFadani uzemi v (zemnich planech obci
a regulacnich planech rozumime v zastavéném tzemi
Zpravidla:
- druh zéastavby a jeji intenzitu (napf, vyskovd regulace,
struktura, rozmezi vystavby, mira zastavénosti
pozemkq...)



Pod pojmem vyuziti tzemi v uzemnich planech obci
a regulacnich planech rozumime zpravidla:
- ucel vyuziti (urceni, pro jakou cinnost, funkci -
a jakym zpusobem bude Uzemi vyuzito), stanoveno je
pripadné i podminéné pripustné Ci nepfipustne
vyuziti

Pod pojmem usporadani tzemi v uzemnich planech obci
a regulacnich planech rozumime v zastaveném uzemi
zpravidla:
- druh zastavby a jeji intenzitu (napfr. vyskova regulace,
struktura, rozmezi vystavby, mira zastaveénosti
pozemkd...)



posloupnost kroku pf¥i tvorbé& UPD

1) pFipravné prace (shromazdéni dat) M- = =

Pt

2) pruzkumy a rozbory - -

- objektivni/subjektivni data B
- problémovy vykres

3) zadani
- definovani rozvojovych cili/zachyceni trend(

4) navrh
5) fizeni o uzemnim planu

6) schvaleni



dilci cast

garant

zakladni charakteristika




problémy UP

minimalni rozsah pozemkU vlastnénych obcemi, kraji ¢i statem;

obtiZna dostupnost pozemkU pro realizaci zamért zejména neprofitnich aktivit
(funkci) - obcanské vybaveni, sport, zelen aj. (i z dGvodu vlastnické roztristénosti);

rozvojové zamery nejsou kryty finanénimi moznostmi obci ¢i spolupracuijicich
developer(;

znacny rozsah zastavitelnych ploch v Uzemnich planech vyplyva spise ze
spekulativnich divod(, nez z potreby je skutecné vyuzit;

nekoncepcnimi zménami Uzemnich plant dochazi k zasadnim chybam v postupu
(etapizaci) rozvoje obci, k nespojitému chaotickému vyuzivani ,zastavitelnych”
ploch;

v UP nedochazi pFi zmé&nach k vypusténi dlouhodobé nerozvijenych zastavitelnych
ploch.



regulacni plan
regulacni plan v reSené plose stanovi podrobné podminky pro
vyuZziti pozemku, pro umisténi a usporadani staveb, pro ochranu

hodnot...

obvykle mensi uzemi v podrobnosti za jednotlivé pozemky

v zastavénem uzemi, Ci zastavitelné ploSe nahrazuje uzemni
rozhodnuti

DOPORUCENE PRVKY: KOOV FUNKEN REGULACE
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DOPORUCENE PRVKY:

STAV NAVRH
BYTOVE OBJEKTY
NEBYTOVE OBJEKTY
| | | |  DOPLAKOVE OBJEKTY, GARAZE, SKLADY

T PLOCHY PRO SPORT A REKREACI
PLOCHY TR2ISTE

(] voonl Toky A PLOCHY
[0 ]  PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY
L © ] NARODNI KULTURNI PAMATKY

NADVORI PALACUO A DVORY HISTORICKYCH BUDOV

|
|  KUDOVE PLOCHY SE ZELENI (KLIDOVA ZAZEMI DOMO)
|

OSTATNI DVORNI PLOCHY
(KOMBINACE S KLIDOVOU PLOCHOU NENI VYLOUCENA)

STAV
[ SxoLy
— KULTURA
—] OBCHOD
S UBYTOVANI
h—— CIRKEV
p— ADMINISTRATIVA
— VOJSKO
— ZDRAVOTNICTV
DOPLNKOVE FUNKCE OBJEKTU
- STABILIZOVANY STAV:
B BYDLENI
£l NEBYTOVE PROSTORY
OBCHODY A SLUZBY
s STRAVOVANI
53] UBYTOVANI
i INFORMACNI SLUZBA
KULTURA



KODY FUNKCN/ REGULACE
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obchod (vyjma velkoplodnych velkoobchodnich a maloobchodnich
prodejnich zafizen(), siuby, administrativa, kultura, stravovéni,ubytovéni.

abchod (vyjma velkoplodénych velkoobchodnich a maloobechodnich
prodejnich zafizen(), siuzby, administrativa, kultura

obchod (vyjma velkoplodénych velkoobchodnich a maloobchodnich
prodajnich zafizen(), sluby, kultura

stravovéni, ubytovéni
administrativa
kultura

obchod (vyjma velkoplodnych velkoobchodnich a maloobchodnich
prodeajnich zafizenl)

stravovani
ubytovani
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